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PLANO DE PORMENOR DO ESPARTAL

TERMOS DE REFERENCIA

Aliezur
Junho de 2008



1. INTRODUGAQ

O presente documento, que se submete a apreciacdo do Ministério do Ambiente,
Ordenamento do Territorio e Desenvolvimento Regional (doravante MAOTDR), para
efeitos, respectivamente, do disposto no artigo 74.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22
de Setembro, na vers3o resultante do Decreto-Lei n.° 3168/2007, de 19 de Setembro
(doravante RJIGT), e do disposto na clausula terceira do Memorando de
Entendimento celebrado entre o MAOTDR e o Municipio de Aljezur, em 28 de Marco
de 2008, constitui a sintese dos fundamentos para a elaboracdo do Plano de
Pormenor do Espartal {doravante PPE).

O PPE ird garantir, nos termos do artigo 20.° do RJGT e do Memorando de
Entendimento acima referido, a articulacdo entre o procedimento de revisao do
Plano de Ordenamento do Parque Natural do Sudoeste Alentejano e Costa Vicentina
(doravante POPNSACV), as medidas preventivas decretadas por via da Resolucéo
do Conseiho de Ministros n.° 19/2008, de 4 de Fevereiro, os instrumentos de gestéo
territorial de &mbito municipal em vigor (entre os quais se conta o Plano Director
Municipal de Aljezur - doravante PDMA) e os direitos adquiridos de Terceiros,
proprietérios de lotes criados pelas operagdes de loteamento tituladas pelos alvaras
da CMA n.° 1/84, de 22 de Margo (doravante Loteamento de 84), e n.° 1/88, de 8 de
Junho {doravante Loteamento de 88), mais concretamente, quanto a este tltimo. a
transferéncia do aproveitamento urbanistico correspondente aos lotes D-1 a D-35 &
F-12aF-23eJ

O PPE ira assim servir o propésito de concretizar as principais linhas de actuacéo no
gue respeita a articulacéo entre a revisdo do POPNSACY e a estratégia municipal
de ordenamento do territério e de desenvolvimento do concelho, reequacionando,
nos termos adiante expostos, a ocupacéo prevista para a sua area de intervengéo,
com vista & sua plena integragéo ambiental e manutengio dos direitos adquiridos

dos Terceiros.

O PPE servira ainda o propésito de definir as obras de urbanizacéo que actualmente
se revelem necessarias para o desenvolvimento da respectiva area de intervencéo e

sua ligacéo as infra-estruturas locais e gerais do concetho.




Atendendo ao facto de ¢ PPE abranger dois loteamentos que se encontram
consolidados, prevé-se a adop¢do de um modelo de concertagdo entre a iniciativa
publica e privada. no quadro da celebracdo de um contrato de planeamento entre o
Municipic de Aljezur e os Terceiros acima referidos, nos termos do disposto na
alinea h) do artigo 5.° e n.° 2 do artigo 16.° da Lei n.® 48/98, de 11 de Agosto {Lei de
Bases da Politica do Ordenamento do Territério e Urbanismo, doravante LBPOTU) e
dos artigos 6 %A e 20.° do RJGT.

2. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL DA AREA DE INTERVENGAO E ENVOLVENTE

A area de intervencdo do PPE localiza-se no limite Poente do concetho de Aljezur,
perto do ltoral, no sitio do Espartal e tem uma area de 56 hectares.

Trata-se de uma zona abrangida por duas operagdes de Ioteamento, aprovadas na
década de 1980 (os Loteamentos de 84 e de 88}, cujas obras de urbanizacao se
encontram  concluidas. Diversos lotes constituidos por via das licencas de
loteamento emitidas foram vendidos aos respectivos proprietarios pela entidade
loteadora, através da celebracdo de vérias escrituras publicas, que posteriormente

originaram e fundamentaram intmeros registos prediais.

Varios edificios localizados nos Loteamentos do Espartal foram objecto das
correspondentes autorizagbes de construgdo e possuem autorizacado de utilizacao,

neles residindo os respectivos proprietérios.

No ambitc do Loteamento de 84 foram cedidas para o dominio publico varas
parcelas de terreno para instalacdo de equipamentos gerais do concetho, com uma
area de 29,135 mz.

No émbito do Loteamento de 88 foram cedidos 150.000 m2 de terrenc para o
dominio piblico municipal, destinados 2 instalacao de arruamentos, passeios e

zonas verdes.




Em sintese, no total, foram cedidos para o dominio municipal cerca de 18 ha de
ferrenos para equipamentos, infra-estruturas e espacos verdes e de utilizacdo
colectiva, em cumprimento dos alvaras dos Loteamentos de 84 e 88.

Trata-se, pois, de uma zona que possui vocacaoc para a urbanizacdo e edificacéo,
cujo desenvolvimento sustentavel se pretende, em hamonia com as caracteristicas

fisicas e naturais da sua envolvente imediata.

A envolvente imediata da drea de intervencdo do PPE apresenta caracteristicas
ambientais especificas, possuindo uma grande diversidade natural, quer do ponto de
vista paisagistico, quer do ponto de vista ecolégico, apresentando uma
multiplicidade de habitats e uma extraordinaria riqueza floristica e faunistica, com

algumas areas e espécies particularmente valiosas.

A envolvente imediata da drea de intervencdo do PPE localiza-se no litoral do
Parque Natural do Sudoeste Alentejano e Costa Vicentina, gue é caracterizado pela
existéncia de pequenos vales encaixados, que apresentam elevada riqueza
floristica, bem como linhas de agua que formam por vezes pequenos estuarios,
sendo de salientar no caso concreto a Ribeira de Aljezur.

A diversidade natural registada na envolvente imediata da érea de intervencao do
PPE tem alguma relacdo com a existéncia da Ribeira de Aljezur, cuja zona estuarina
assume um importante relevo nos ciclos bioldgices de varias espécies terrestres e

marinhas.

A Ribeira de Aljezur integra o sistema aluvionar de Aljezur resultando da confluéncia
da Ribeira das Alfambras e da Ribeira das Cercas e consiste num sistema dtico de
pequena dimensdo cuja hidrologia e a sedimentologia é regulada pela interaccéo
entre a descarga fluvial e a entrada de agua do mar. A formacdo, na sua foz, de
corddes arenosos mutaveis interrompe, por vezes, a sua ligagdo com © mar
principaimente quando se verifica um fraco caudal fluvial, dando origem a um
espaco lagunar. O restabelecimento da ligacao da Ribeira de Aljezur com o mar da-
se com a interrupgao do cordéo arenoso, quando, apds periodos de chuva intensa,
se formam caudais fluviais mais fortes, dando origem a um estudrio.
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O PPE pretende assim contribuir para salvaguardar as caracteristicas naturais da
zona envolvente 3 sua area de intervencéo, em especial da drea adjacente a ribeira
de Aliezur, no gquadro do desenvolvimento econdmice sustentavel do concelho de
Aliezur e mantendo os direitos adquiridos por Terceiros no ambito dos Loteamentos
de 84 e 88,

3. ENQUADRAMENTO LEGAL DO PLANO

O PPE consiste num plano municipal de ordenamento do territério, que enguanto
instrumento de natureza regulamentar, ira redefinir o regime do uso do solo,
descrever os modelos de evolucdo previsivel da ocupacdc humana e da
organizacéo das redes e sistemas urbanos e, na escala adegquada, estabelecer
parémetros de aproveitamento do solo e de garantia de qualidade ambiental, nos
termos do disposto nos artigos 63.° e 90.° e seguinies do RIGT.

Os planos municipais de ordenamento do territdrio possuem eficacia plurisubjectiva,
istc &, produzem efeitos juridicos directos e imediatos ou vinculam directa e
imediatamente os particulares, de onde resulta que, no casoc concreto, o PPE
vincularé imediatamente 0s particulares por ele abrangidos, equacionando-se que dé
origem a alteraco das licencas dos Loteamentos de 84 e 88,

4, DEFINIGAO DO CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DO PLANO

4.1. Conteudo material

G PP procederd. nomeadamente, &

aj Definico e caracierizacdo da area de intervencao e delimitacdo da
estrutura ecologica e dos valores culturais e naturais a proteger e
valorizar, em especial a area adjacente a ribeira de Aljszur;

b ldentificacdo das operacOes de {re) transformacée fundidria e a
definicao das regras relativas as obras de urbanizac8o que se




e)
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)

revelem necessarias, designadamente no que se refere a ligacdo as

infra-estruturas locais e gerais do concelho;

(Re) definicdo do desenho urbano, exprimindo a (re) definicdo dos
espacos publicos, de circulacio vidria e pedonal, de estacionamento
bem como do respectivo tratamento, alinhamentos, implantagdes,
modelacado do terreno, distribuicdo volumétrica, bem como a
localizagao dos equipamentos e zonas verdes:

Distribuicdo de fungdes e a definicdo de pardmetros urbanisticos,
designadamente indices densidade de fogos, nimero de pisos e

Cerceas:

Formulacio das regras para a ocupacdc e gestdo dos espacos
publicos;

Implantag&o das redes de infra-estruturas, com delimitacdo objectiva
das areas a elas afectas;

Definicdo dos criterios de insercdo urbanistca e (re)
dimensionamento dos equipamentos de utilizacdo colectiva e =z
respectiva localizagao no caso dos equipamentos publicos;

Definicdo da obrigatoriedade de apresentacdo de arranjos
paisagisticos, devendo prever a elaboragéo de um regulamento gque,

entre outros aspectos:

- Procure salvaguardar, quando possivel, que 1/3 da area do lote nao
seja afectada pela construcdo ou pelos respectivos trabalhos;

- ldentifique uma listagem de espécies arbustivas ou arbdreas a
utilizar e a interditar;

- Privilegie o uso de sebes vivas;

Exigéncia de fixagdo, nos regulamentos de obra, da indicacdo prévia

dos locais de estaleiro e de depdsitos e dos acessoes preferenciais a obra;




i Distribuicdo das actividades e das funcées no territério;

kj identificacao dos sistemas de execucdo do plano e a programacao
dos mvestimentos publicos associados, bem como a sua artticulaggo

com os investimentos privados;
b Estruturacdc das accbes de perequacdo compensatéria ou dos
instrumentos de contratualizacdo, caso se venham a revelar

Necessanos.

4.2. Conteudo documental

O PPE ser& constituido por:

1. Regulamento;
2. Planta de implantacao;
3. Planta de condicionantes.

QO PPE seréd acompanhado por:

1. Relatério,

2. Reiatorio ambiental, se for caso disso;

3. Programa de execucdo das acgdes previstas e respectivo plano de
financiamento;

4, FPecas escritas e desenhadas que suporiem as operagfes de

transformagao fundiana previstas.

Fara efeitos de registo predial, as pecas escritas e desenhadas que irdo suportar as
operagles de {ransformagéo fundiaria previstas serfo as seguintes:




4.1) Planta do cadastro original;

4.2) Quadro com a identificacdo dos prédios, natureza, descricéo

predial e inscricdo matricial, dreas e confrontacbes;

4.3) Planta da operagdo de ftransformacdo fundiaria com a

identificac&o dos novos prédios;

4.4} Quadro com a identificacdo dos novos prédios ou fichas
individuais, com a indicagdo da respectiva rea, area destinada a
implantacdo dos edificios e das construcdes anexas, area de
construcao, volumetria, cércea e numero de pisos acima e abaixo da
cota de soleira para cada um dos edificios, nimero de fogos e
utitizacao dos edificios e dos fogos;

4.5) Planta com as areas de cedéncia para ¢ dominio municipal;

4.6) Quadro com a descricdo das parcelas a ceder, sua finalidade e
area de implantagéo e de construgdo dos equipamentos de utilizacéo
colectiva;

4.7} Quadro de transformacio fundiria explicitando o relacionamento
entre os prédios originarios e os prédios resultantes da operacio de
fransformacgéo fundiaria.

O PPE sera ainda acompanhado, nos termos da Portaria n.® 138/2005, de 2 de

Fevereiro, pelos seguintes elementos:

5, Planta de enquadramento:
8. Planta da situagéo existente;
7. Relatorio e ou planta com a indicag8o das licencas, autorizacées ou

admissdes de comunicacbes prévias de operacdes urbanisticas



10.

11.

emitidas, bem como das informacbes prévias favoraveis em vigor,
designadamente, aquelas referentes aos Loteamentos de 84 e 88;

Extractos do regulamento, das plantas de ordenamento ou zonamento
e de condicionantes des instrumentos de gestdo territorial em vigor na
area de intervencéo do plano, designadamente do PDMA;

Plantas contendo os elementos técnicos definidores da modelacéo do
terreno, cotas mestras, volumetrias, perfis longitudinais e transversais
dos arruamentos e tragados das infra-estruturas e equipamentos
urbanos;

Participacdes recebidas em sede de discussio publica e respectivo
relatério de ponderacao;

Retatorio sobre recotha de dados acisticos, ou mapa de ruido, nos
termos do n.° 2 do artigo 7.2 do Regulamento Geral do Ruido,

5. DEFINIGAO DA METODOLOGIA, FASES E PRAZOS PARA A ELABORACAG DO PLANOD

5.1, Metodologia

Na elaborac&o da proposta do PPE sera observada a seguinte metodologia e prazos

correspondentes:

a)

Caracterizagéo e diagnéstico da area abrangida pele PPE (um més a
contar da data da deliberacio da CMA no sentido da elaboracéo do
PPE);

Elaboracdo de proposta preliminar do plano, incluindo a estrutura do

regutamento (um més a contar do termo da fase antecedente);
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c) Elaboragc@o da proposta do plano, incluindo a andlise de pareceres
emitidos por entidades exteriores ao Municipic & mesma proposta
(dois meses a contar do termo da fase antecedente);

d) klaboracéo da proposta final do plano (um més a contar do termo da
fase antecedente).

5.2. Inicio do procedimento de elaboracdo do PPE

O procedimentc de elaborag@o do PPE terd o seu inicio com a deliberacao da CMA
nesse sentido que, na sequéncia da aprovacdo por pare do MAOTDR dos
presentes termos de referéncia, aprovard os mesmos e estabelecerd os prazos de
elaboragéo do PPE e do respectivo periodo de audigdo publica prévia (que nao
deverd ser inferior a 15 dias).

Na mesma data da deliberacio da CMA gue determinara o inicio do procedimento
de elaboracdo do PPE e aprovara os presentes termos de referéncia, a CMA
produzird deliberacac devidamente fundamentada, através da qual dard inicio ao
procedimento de formagio do contrato de planeamento do PPE divulgando a
respectiva proposta, nos termos do disposto no artigo 6.°-A do RJIGT.

A deliberacéo relativa ao inicio do procedimento de elaboracdo do PPE seré objecto
de divulgacéo publica pelo prazo de 15 dias, nos termos do previsto no arfige 77.°
n.° 2 do RHGT.

A deliberacéo referente ao inicio do procedimento de formacdo do contrato de
planeamento e divulgacao da respectiva proposta, serd objecto de divulgacdo
publica pele prazo de 10 dias, nos termos do previsto no artigo 6.%-A n.° 5 do RJIGT.
Decorrido o periodo de divulgacio publica do contrato de planeamento e respectiva
proposta, a CMA deliberara no sentido da celebracao do contrato de planeamento,
que ocorrera no prazo de 5 dias a contar do termo do citado periodo de divulgacao

publica.

Paralelamente, também no mesmo dia da deliberacio acima citadas (que aprovara

08 presentes termos de referéneia)l, a CMA  sclicitarga as entidades com




responsabitidades em materia ambiental (designadamente, a Agéncia Portuguesa do
Ambiente, o Instituto da Conserva¢io da Natureza e da Biodiversidade, [P, o
Instituto da Agua {.P. e a Comissao de Coordenacio e Desenvolvimenio Regional do
Algarve —~ CCDRA), para no prazo legal de 15 dias, emitirem parecer acerca do
ambito da avaliagdo ambiental e alcance da informacsio a incluir no Relatério
Ambiental do plano, considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de
Junho, e no RJUGT.

5.3, Acompanhamento

Sem prejuizo da solicitago dos pareceres as entidades competentes que se vierem
a revelar necessarios, o acompanhamento do PPE sera feito unicamente pelo
MACTDR, da seguinte forma:

&) Sera realizada uma reunido conjunta entre o MAQTDR, a CMA e a
equipa técnica, durante o periodo de elaboracio da proposta prefiminar do

PPRE, em gue 0s mesmos expressardo as suas opinides;

b} O MAOTDR emitiré um unico parecer conjunto no prazo de [20 dias] a
contar da data de recep(ao da notificacio da proposta do plano, que the seré
enviada pela CMA dentro do prazo para a respectiva elaboracao;

<) As opinides e parecer referidos nas alineas antecedentes seréo
tomados em consideragao pela equipa técnica do PPE na elaboracéo da
respectiva proposta de plano e proposta final, respectivamente.

As opinibes e parecer referidos nas alineas antecedentes versarfo acerca de
medicdas de salvaguarda de recursos e valores naturais e do regime de gestdo
compativel com a utilizagao sustentavel do territdrio a integrar no PPE, com vista &
sua harmonizacdo e adequacgéo com as condigbes e parémetros dos Loteamentos
de 88 e 84,
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5.4. Elaboracéo de proposta de plano e relatéric ambiental

A proposta final do PPE e o respective Relatdrio Ambiental serdo concluidos num
periodo total de cinco meses apds o respectivo inicio, observando-se para o efeito a
metodologia definida nos presentes termos de referéncia.

5.5. Conferéneia de senvicos

No dia da conclusac da proposta final do PPE e do Relatérioc Ambiental, a CMA
apresenta ambos na CCDRA que devera convocar a realizacéc de uma conferéncia
de servicos entre as entidades representativas dos interesses a ponderar, com a
antecedéncia de 15 dias, a qual devera ocorrer no prazo de 22 dias, a contar da
recepcao dos elementos enviados pela Camara Municipal. A acta da conferéncia de
servigos, contendo o parecer da CCDRA, devera ser lida no final da mesma e
assinada por todos 0s participantes,

5.6 Discussio publica

Na sequéncia da realizago da conferéncia de servicos (e eventual periodo de
concertacao) a CMA anunciard, com uma antecedéncia minima de 5 dias, a
realizagio de um periodo de discusséo publica do PPE por 22 dias, cujos resultados
serao globalmente ponderados, respondidos e divulgados no prazo de 15 dias.

O contrato de planeamento do PPE acompanharg a respectiva proposta sujeita a
discuss&o publica, nos termos dos artigos 6.>-An°6 e 77.°n.° 3, ambos do RJGT.

Q periodo de discussé&o publica servird ainda o propdsito de publicitar a delimitacéo

das unidades de execugdo definidas no PPE, nos termos do disposto no n® 4 do
artigo 120 ° do RJIGT.

5.7 Aprovacio




Na sequéncia da divulgacdo dos resultados do periodo de discussao pablica e da
elaboragdo da proposta final do PPE, este serd, no prazo de 5 dias, submetido &
aprovacao da Assemblela Municipal de Aljezur.

5.8. Publicacéo e entrada em vigor

Entre a aprovacdo do PP e a respectiva publicacdo no Diaric da Republica, mediara
¢ prazo maximo de dois meses, entrando o plano em vigor no dia seguinte ac da sua
publicacéo,

6. DEFINIGAO DA CONSTITUIGAO DA EQUIPA TECNICA DO PLANO

O acompanharmento interno do PPE & assegurado pela Departamento de Urbanismo
e Habitagdo da Camara Municipal de Aljezur, através do respective Chefe de
Diviséo,

O PPE sera elaborado por uma equipa técnica mullidisciplinar a seleccionar,
coordenada  por Arquitecto com  experiéneia reconhecida no dominio do
ordenamentc do tenitéric e wurbanismo, que integrard oulros técnicos com
competéncia nas diversas areas. designadamente, um engenheiro civii ou
engenheiro técnico civil, um arquitecto paisagista, um técnico urbanista € um
licenciado em Direito, qualquer deles com experiéncia profissional efectiva de, pelo
menos, trés anos, nos termos do disposto no Decreto-Lei n.® 292/95, de 14 de
Novembro e diplomas complementares.

7. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E DEMAIS
PROGRAMAS E FROJECTOS COM INCIDENCIA NA AREA EM CAUSA

7.1, ldentificacdo dos instrumentos de gestao territorial e projectos com incidéncia na

area de intervencao do PPE

Os instrumentos de gestdo territorial e projectos com incidéncia na &rea de

intervencao do PPE sdo os seguintes (por ordem cronoiogica):
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a) Operacbes de loteamento tituladas pelos alvaras da CMA n.® 1/84, de
22 de Margo (Loteamentio de 84), e n® 1/88, de 8 de Junho
{Loteamento de 88),

b Planoc Regional de Ordenamento do Territdrio do Algarve (PROTAL)
originariamente aprovado peio Decreto Regulamentar n.° 11/91, de 21
de Marco, tendo a respectiva revisdo sido aprovada pela Resolucao
do Conselho de Ministros n° 102/2007, de 3 de Agosto.
posteriormente alterada pela Declaragdo de Rectificacdo n?® 85-

C/2007, de 2 de Outubro e pela Resolucéo do Conselho de Ministros
n.® 18872007, de 28 de Dezembro;

<) Plano Director Municipal de Aljezur (PDMA), ratificado peia Resolucéo
do Conselho de Ministros n.® 142/95, de 21 de Novembro e alterado
por adaptacéo, conforme Aviso n.° 3571/2008, publicado no Diario da
Republica em 13 de Fevereiro;

d) Piano de Ordenamento do Parque Natural do Sudoeste Alentejano e
Costa Vicentina (POPNSACV), aprovado pelo Decreto Regulamentar
n.° 33/95, de 11 de Dezembro e alterado pelo Decreto Regulamentar
n.° 9/99, de 15 de Junho;

7.2 Loteamentos de 84 e 88

A area de intervencdo encontra-se abrangida pelas operacbes de loteamento
tituladas pelos alvards da CMA n.° 1/84, de 22 de Marco (Loteamento de 84), e n.®
1/88, de 8 de Junho (Loteamento de 88), acima descritas na alinea a) do ponto

antecedente,

7.3. Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Algarve (PROTAL)

No que se refere a versao origindria do PROTAL, cumpre referir qgue, em 20 de Maio
de 1994, as licencas dos Loteamentos de B84 e 88 foram declaradas compativeis



com esta versac do planc pelo Secretario de Estado da Administracdo Local e
Ordenamento do Territério, nos termos do Decreto-Lei n. ® 351/93, de 7 de Outubro.

A versao originaria do PROTAL integrou a érea de intervencac do PPE (g uma 4rea
aproximada de 155 ha envolvente a esta (itima) em zona de ocupacao urbanistica,
mais concretamente, em uma zona de ccupacao turistica (ZOT).

Neo que respeita a revisdo do PROTAL, cabe referir que a area de intervencéo do
PPE se encontra integrada na Unidade Territorial da Costa Vicentina (sub-unidade
territorial de Aljezur), sendo localizada em &rea nuclear da estrutura regional de
proteccio e valorizacdo ambiental.

7.4. Plano Director Municipal de Aliezur (PDMA)

O PDMA integra a area de intervencéo do PPE em solo urbano, qualficando os
Loteamentos de 84 e 88 como espagos urbanos {incluidos em espacos de ocupacio

urbanistica).

A area de intervencdo do PPE encontra-se ainda integrada pelo PDMA numa zona
de ocupacéo turistica (ZOT) que consiste, por sua vez, numa categoria do espaco
urbano de Aliezur, anteriormente consagrada na versao originaria do PROTAL.

Segundo o PDMA, na ZOT do Espartal, “o seu regime de edificabilidade e ocupacao
do espaco € o estabelecido nos alvaras de loteamento e respectivos regulamentos,
sendo apenas permitidas alteracdes que impliquem a melhoria da qualidade do
empreendimento e n&o impliqguem aumento dos indices urbanisticos anteriormente

aprovados”,

7.5, Plano de Ordenamento do Parque Natural do Sudoeste Alentejano e Costa
Vicentina (POPNSACY)

O POPNSACV encontra-se presentemente parcialmente suspenso encontrando-se
em curso o seu procedimento de revisdo (vd. Resolucio do Consetho de Ministros
n.° 1972008, de 4 de Fevereirc e Resolucaan do Consetho de Ministros n.® 173/2001,
de 28 de Dezembro}.




Com o objectivo de evitar a alteragdo das circunstancias e condicdes actuaimente
existentes na area de intervencdo do novo POPNSACVY, facto gue poderia
comprometer a sua futura execugdo, foram adoptadas, por via da Resolucdo do
Conselho de Ministros n.° 19/2008, de 4 de Fevereiro, medidas preventivas que
interditaram ou condicionaram a realizacéo de accdes que possam pdr em causa a
viabilidade da execugéo do referido plano. As medidas preventivas adoptadas
abrangem a area de intervencdo do PPE, mais concretamente, a area dos
Loteamento de 84 e 88 sendo qualificadas como medidas do tipo A e do tipo B.

Nas areas sujeitas a medidas preventivas do tipo A ¢ interdita, designadamente, a
criagao de novos nacleos populacionais, incluindo operacdes de loteamento e a
construgdo, reconstrugdo ou ampliacio de edificios ou outras instalacbes.

Nas areas sujeitas a medidas preventivas do tipo B, os actos e actividades referidos

no ponto anterior estéoe sujeitos a prévia autorizacéo do ICNB,

O Loteamento de 84 encontra-se integralmente abrangido por medidas preventivas
do tipo B. O Loteamento de 88 encontra-se parciaimente abrangido por medidas
preventivas do tipo A e parcialmente abrangido por medidas preventivas do tipo B.
Mais concretamente encontram-se sujeitos a medidas preventivas do tipo A os Lotes
D1aD35eF-12aF-23 e J do Loteamento de 88, sendo todos os restantes lotes do

Loteamento de 88 abrangidos por medidas preventivas do Tipo B.

8. INVENTARIAGAC DAS CONDICIONANTES LEGAIS QUE IMPENDEM SOBRE A AREA DE
INTERVENGAO DO PLANO

8.1. Rede Natura 2000

A area de intervengdo do PPE encontra-se parciaimente abrangida pela Rede
Natura 2000 (sitios de importancia comunitaria e zonas de protecgio especial da
Rede Natura 2000 - PTZPEOG15 - Costa Sudoeste e PTCONOO12Z ~ Costa
Sudoeste). Assim, deve ser tido em consideracdo o respective regime juridico e
documentos complementares, designadamente, o Decreto-Lei n.® 140/99, de 24 de




Abril na versdo resultante do Decrefo-Lel n.® 49/2005, de 24 de Fevergiro, € o

Manual de Interpretacac dos Habitats da Unido Europeia.

8.2. Deminio Publico Hidrico

A area de intervencdo do PP encontra-se parciaimente abrangida pelo Dominio
Publico Hidrico, devendo ser tido em consideracao o respectivo regime juridico,
designadamente a Lei n.° 58/2005, de 28 de Dezembro.

8. OPORTUNIDADE DA ELABORACAQ DO PLANO E ADEQUABILIDADE DA ESTRATEGIA
DE INTERVENGAC COM O3S PRINCIPIOS DA DISCIPLINA URBANISTICA E DO
ORDENAMENTO DG TERRITORIO

O PP enquadra-se na estratégia definida para o desenvolvimento sustentavel do
Municipic de Aliezur vertida no Memorando de Entendimento celebrado entre o
MAOTDR e o Municipic de Aljezur, em 28 de Marcgo de 2008, junto como Anexo [3]
aos presentes termos de referéncia que dele faz parte integrante.

16. DEFINICAO DA BASE PROGRAMATICA PARA O DESENVOLVIMENTO DA SCLUCAD
URBANISTICA

O PPE procedera ou determinara, especificamente, a:

a) ldentificagdo e delimitacdo de duas unidades de execugso,
correspondentes as areas de intervencdo dos Loteamentos de 84 e de
B8, distinguinde as parcelas ou lotes destinados & implantacdo de
empreendimentos turisticos, de habitacles ou outros usos, e as que se
destinam & implantacao de espacos verdes e equipamentos de utilizacéo

colectiva e infra-estruturas;

b} Manutencdo da classificacdo do solo estabelecida no PDMA para a
respectiva area de intervenglo e, consequentemente, das parcelas/iotes
dos Loteamentos de 84 e 88 em solo urbano, sem prejuizo da




requalificacdo das areas localizadas junto & Ribeira de Aljezur, no

sentido da sua integracao na estrutura ecologica municipal;

¢} Manutencao das condicbes e pardmetros urbanisticos constantes dos
alvaras da CMA n° 1/84, de 22 de Margo e n® 1/88, de 8 de Junho,
conforme Planta de Sintese, junta como anexo 6], gue faz parte

integrante dos presentes termos de referéncia, sem prejuizo da
transferéncia do aproveitamento urbanistico correspondente aos lotes D1
a D35 e F-12 a F-23 e J do Loteamento de 88 para o interior da

respectiva unidade de execucio;

d) Manutencao ou revisio das areas de cedéncia previstas nos Alvaras de
84 e 88,

e} Definicdo dos sistemas de execucdo a implementar, bem como das
operagdes urbanisticas ou mecanismos a adoptar para a rapida
implementacdo do PPE, nomeadamente a previsdo de duas operacdes
de reparcelamento, como via privilegiada para a concretizacdo das
unidades de execugdo (se possivel, através de alteracdo da
correspondente licenca de loteamento).

11. ANEXOS

Anexo 1 - Planta da area de intervencéo

Anexo 2 - Extractos das plantas do PDMA

Anexo 3 - Copia do Memorando de Entendimento celebrado entre o MAOTDR € o
Municipio de Aljezur, em 28 de Marco de 2008

Anexo 4 - Copia da Resolucdo do Conselho de Ministros n.® 19/2008, de 4 de
Fevereirc e da Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 173/2001, de 28 de
Dezembro, referentes ao POPNSACV



Anexo § - Ortofotomapa

Anexo § - Planta de Sintese




