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PREAMBULO

Os loteamentos do Espartal, que integram um dos perimetros urbanos do concelho de
Aljezur, carecem de um novo enquadramento urbanistico, mais consentaneo com a
actual estratégia de ordenamento do territério do Municipio de Aljezur para este sector
territorial.

As linhas de actuacdo da estratégia prosseguida pelo Municipio foram estabelecidas no
Memorando de Entendimento celebrado entre o Ministério do Ambiente, do
Ordenamento do Territério e do Desenvolvimento Regional e o Municipio de Aljezur,
em 28 de Marco de 2008, que prevé a elaboracao de um Plano de Pormenor para a zona
do Espartal, com vista a reformula¢do do enquadramento urbanistico dos loteamentos
do Espartal e a sua melhor articulacdo com a zona envolvente a Ribeira de Aljezur.

O Plano de Pormenor do Espartal pretende promover a reestruturacdo dos loteamentos
do Espartal, titulados pelos alvards da Camara Municipal de Aljezur n.° 1/84, de 22 de
Marco, e n.° 1/88, de 8 de Junho, e salvaguardar as caracteristicas naturais da zona
envolvente a sua drea de intervencdo, em especial da drea adjacente a Ribeira de
Aljezur. Com vista a salvaguardar o enquadramento paisagistico da Ribeira de Aljezur
e, simultaneamente, garantir o desenvolvimento econémico sustentivel do concelho de
Aljezur, a localizagdo da unidade hoteleira originariamente prevista para o Espartal é
alterada e a sua drea redimensionada. Pretende-se ainda enquadrar a ligacao futura das
infra-estruturas de saneamento bésico do Espartal 4 Estacdo de Tratamento de Aguas
Residuais de Aljezur e prevé-se uma drea destinada ao novo depdsito de abastecimento

de 4gua que, no futuro, servird a drea de intervencao do plano.

O presente Plano de Pormenor visa também garantir, nos termos do artigo 20.° do
Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, na sua redaccao actual, e do Memorando de
Entendimento acima referido, a articulacdo entre as medidas nele preconizadas e o
procedimento de revisdo do Plano de Ordenamento do Parque Natural do Sudoeste
Alentejano e Costa Vicentina.

Com a elaboragdo do Plano de Pormenor do Espartal, o Municipio de Aljezur e o
Ministério do Ambiente, do Ordenamento do Territério e o Desenvolvimento Regional,
ddo cumprimento ao compromisso por ambos assumido de reequacionar as regras
aplicaveis ao uso, ocupacao e transformag¢ao do solo na zona do Espartal.
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CAPITULOI

DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°

Ambito Territorial

O Plano de Pormenor do Espartal, doravante PPE, estabelece, com detalhe, as regras de
ocupacdo, uso e transformacao dos solos no territrio cujo limite se encontra definido na
respectiva Planta de Implantac@o, que integra um dos perimetros urbanos do concelho
de Aljezur.

Artigo 2.°

Objectivos

Constituem objectivos especificos do PPE:

a)

b)

c)
d)

g)

A caracterizacdo da sua drea de intervencdo, identificando os valores naturais,
paisagisticos e culturais da zona contigua a Ribeira de Aljezur e propiciando a sua
efectiva proteccao e qualificacao;

A definicdo das operacdes de transformacdo fundidria necessdrias a sua
concretizagdo, constituindo a respectiva certiddo titulo bastante para efeitos de
registo predial;

A defini¢do das regras relativas as obras de urbanizacao;

A defini¢do do desenho urbano na sua drea de intervenc¢do, exprimindo a definicao
dos espagos publicos, de circulagdo vidria e pedonal, de estacionamento bem
como do respectivo tratamento, alinhamentos, implantacdes maximas, modelacao
do terreno, distribui¢do volumétrica, bem como a localizacdo dos equipamentos e
zonas verdes;

A distribuicdo de fungdes e a definicdo de parametros urbanisticos,
designadamente indices, densidade méxima de fogos, niimero de pisos e cérceas;

A regulacdo das operagdes de demolicdo, conservacdo e reabilitacdo das
construcdes existentes;

A implantacdo das novas redes de infra-estruturas de saneamento bdsico e
abastecimento de dgua, com a delimitacdo das dreas a elas afectas;
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A definicdo dos critérios de insercdo urbanistica e o dimensionamento dos
equipamentos de utilizacdo colectiva e a respectiva localizacdo no caso dos
equipamentos publicos de recreio e lazer.

Artigo 3.°

Vinculacao

O PPE vincula directa e imediatamente as entidades publicas e os particulares.

1-

Artigo 4.°
Relacao com outros Instrumentos de Gestao Territorial

O PPE foi elaborado tendo em consideracdo, nomeadamente, os seguintes
Instrumentos de Gestao Territorial:

a) Revisdo do Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve
(PROTAL) aprovada pela Resolucio de Conselho de Ministros n.°
102/2007, de 3 de Agosto;

b) Plano Director Municipal de Aljezur (PDMA), ratificado pela Resolucao do
Conselho de Ministros n.° 142/95, de 21 de Novembro;

¢) Plano de Ordenamento do Parque Natural do Sudoeste Alentejano e Costa
Vicentina (POPNSACYV), aprovado pelo Decreto Regulamentar n.® 33/95,
de 11 de Dezembro;

d) Plano Sectorial da Rede Natura 2000, aprovado pela Resolu¢cdo do
Conselho de Ministros n.° 115-A/2008, de 21 de Julho.

A revis@ao do POPNSACYV deverd integrar o disposto no PPE, em conformidade
com o n.° 2 do art. 20.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, € no
Memorando de Entendimento celebrado entre o Ministério do Ambiente,
Ordenamento do territério e Desenvolvimento Regional e o Municipio de Aljezur,
de 28 de Marco de 2008.

Artigo 5.°

Contetiddo Documental
O Plano € constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
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Planta de Implantacdo, escala 1:1.000, e respectivo Quadro Sintese Anexo,
que dela faz parte integrante (e Planta de Apresentacgdo, escala 1:1.000);

Planta de Condicionantes, escala 1:2.000.

2- O Plano é acompanhado dos seguintes elementos:

d)
e)
f)
g)
h)
i)
)
k)

D

p)

Q)

Relatério;

Relatério Ambiental;

Programa de execucao e plano de financiamento;
Relatério Sobre a Recolha de Dados Acusticos;

Carta de Localizacao e Enquadramento, escala 1: 25.000;
Carta de Enquadramento Local, escala 1: 2.000;

Planta de Cadastro Original, escala 1: 2.000;

Fichas de Identificacdo do Cadastro Original, sem escala;
Levantamento Fotografico, sem escala;

Extracto do PSRN2000 — PTCONO0012, escala 1:200.000;
Extracto do PSRN2000 — PTZPEO0015, escala 1:200.000;

Extracto do PROT_Algarve — Modelo Territorial Proposto, escala
1:200.000;

Extracto do PROT_Algarve — Unidades e Sub Unidades Territoriais, escala
1:200.000;

Extracto do PROT_Algarve — Estrutura Regional de Proteccdo e
Valorizacdo Ambiental, escala 1:200.000;

Extracto do PROT_Algarve — Unidades Ecoldgicas, escala 1:200.000;
Extracto da Planta de Condicionantes do PDM_Aljezur, escala 1:25.000;
Extracto da Planta de Ordenamento do PDM_Aljezur, escala 1:25.000;
Planta de Situacdo Existente, escala 1:1.000;

Planta de Administra¢do Urbanistica, escala 1:2.000;
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w) Planta de Modela¢do de Terreno Proposta (Amarelos/Encarnados), escala
1:1.000;

x) Perfis Caracteristicos da Proposta, escala 1:500;
y) Planta de Unidades de Execucdo, escala 1:2.000;

z) Planta do Sistema Viario e Estacionamento, escala 1:2.000, (18.a. Perfis
Longitudinais das Vias Propostas, escala 1.000);

aa) Planta de Classificagdo do Uso do Solo, escala 1:2.000, que explicita o
zonamento do PPE;

bb) Planta de Infra-estruturas - Rede de dguas Pluviais e Aguas Residuais
Domésticas, escala 1:1.000;

cc) Planta de Infra-estruturas - Rede de Abastecimento de Aguas, escala
1:1.000;

dd) Planta de Infra-estruturas - Rede de Iluminagdo Publica, escala 1:1.000;

ee) Planta de Infra-estruturas - Rede de Abastecimento de Energia Eléctrica,
escala 1:1.000;

ff) Carta das Zonas Mistas e Sensiveis, escala 1:5.000;

gg) Relatério com a indicacdo das licencas ou autorizagdes de operacdes
urbanisticas emitidas, bem como das informacdes prévias favoraveis em
vigor;

hh) Planta da Operagdo de Transformacdo Fundidria, escala 1: 2.000;
i1) Quadro da Transformacado Fundidria;

j))  Fichas de Identificacdo dos novos Prédios, sem escala;

kk) Planta de Cedéncias ao Dominio Municipal, escala 1: 2.000;

1) Quadro de Cedéncias ao Dominio Municipal;

mm) Participagdes recebidas em sede de discussao publica e respectivo relatério
de ponderacao.

Artigo 6.°

Definicoes
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Para efeitos do PPE sdo adoptadas as seguintes definicoes:

a)

b)

c)

d)

e)

2

h)

Aproveitamento urbanistico — aproveitamento abstracto (em m2 de
construgdo) estabelecido para a zona non aedificandi e para as parcelas
(lotes) nimeros 59 e 128, resultante da aplicacdo directa das determinagdes
anteriormente previstas nos alvards da Camara Municipal de Aljezur
nimeros 1/84, de 22 de Marco, e 1/88, de 8 de Junho. O aproveitamento
urbanistico apenas ¢é concretizdvel nas parcelas (lotes) sujeitas a
reparcelamento, mediante a respectiva transferéncia.

Area bruta de construcdo - o valor numérico, expresso em metros
quadrados (m2), resultante do somatdrio das dreas de todos os pavimentos,
acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores,
incluindo comunicagdes verticais (nomeadamente escadas, rampas, € caixas
de elevadores) e alpendres e excluindo os espacos livres de uso publico
cobertos pelas edificacOes, zonas de s6tdos sem pé direito regulamentar,
terracos descobertos e estacionamentos e servicos técnicos instalados nas
caves dos edificios;

Area maxima de implantacdo - o valor méximo, expresso em metros
quadrados (m2), do somatdrio das dreas resultantes da projec¢dao no plano
horizontal de todos os edificios (residenciais e ndo residenciais), incluindo
anexos mas excluindo varandas e platibandas;

Cércea - a dimensao vertical da constru¢dao, medida a partir do ponto de
cota média do terreno marginal ao alinhamento da fachada até a linha
superior do beirado, platibanda ou guarda do terrago, incluindo andares
recuados, mas excluindo acessérios: chaminés, casa de madquinas,
ascensores, depdsitos de dgua, etc.;

Cota de soleira — demarcacdo altimétrica do nivel do pavimento da entrada
principal do edificio. A cota de soleira poderd variar ao longo de um
intervalo de 50 cm, medidos para cima da cota de soleira estabelecida na
Planta de Implantagao.

Indice de construcdo - o multiplicador urbanistico correspondente ao
quociente entre o somatdrio das dreas de constru¢do (em m2) e a drea ou
superficie de referéncia (em m2) onde se pretende aplicar de forma
homogénea o indice;

Nimero maximo de fogos — nimero maximo de fogos permitido numa
determinada parcela (ou lote);

Poligono maximo de implantacdo — Linha poligonal que demarca a area
maxima na qual pode ser implantado o edificio.
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CAPITULO II

SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 7.°
Identificacao e Regime
Na édrea de intervencdo do PPE vigoram as seguintes serviddes e restricdes de

utilidade publica, assinaladas na Planta de Condicionantes:

Dominio Publico Hidrico;

Reserva Ecol6gica Nacional;

Rede Geodésica Nacional;

Redes de Abastecimento de Agua;

Redes de Drenagem de Aguas Residuais Domésticas e Pluviais.

As Servidoes e Restricdes de Utilidade Publica referidas no nimero anterior
regem-se pela legislacdo aplicdvel.

CAPITULO III

USO E TRANSFORMACAO DO SOLO

Artigo 8.°
Implantacio, edificacao e usos e espaco publico

O poligono maximo de implanta¢do dos edificios na drea de interven¢do do PPE
deve observar o estabelecido na Planta de Implantacio do PPE e respectivo
Quadro Sintese Anexo.

No edificado proposto na drea de intervencdo do PPE, o nimero de pisos, a
cércea, a profundidade das empenas e os demais pardmetros urbanisticos sao os
fixados na Planta de Implantac¢do do PPE e respectivo Quadro Sintese Anexo.
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Em todos os edificios propostos na drea de intervencao do PPE sdo permitidos os
usos estabelecidos na Planta de Implanta¢do do PPE e respectivo Quadro Sintese
Anexo.

O dimensionamento do espaco publico (passeios, parqueamentos, vias de qualquer
natureza) deve observar o disposto na Planta de Implantacao do PPE e respectivo
Quadro Sintese Anexo, sem prejuizo dos ajustamentos decorrentes da subsequente
elaboragdo dos projectos gerais de execugdo das operacdes urbanisticas.

As obras de infra-estruturas, incluindo demoli¢des ou reestruturagdes, e as obras
de enquadramento paisagistico seguem a disciplina prevista na Planta de
Implantagdo e o respectivo Quadro Sintese Anexo.

No que se refere especificamente as parcelas (lotes) que ndo sdo objecto de
reconfiguragdo no ambito do PPE, identificadas na Planta de Implantagdo,
integradas na Unidade de Execucdo 1 (UEIl), sem prejuizo da aplicacdo das
normas gerais constantes do presente regulamento sdo também aplicaveis as
normas constantes do artigo 19.°.

Em toda a drea de intervencdo do PPE, a aprovacdo de obras de edificacdo de
edificios em banda devera ser precedida da aprovagao pela Camara Municipal de
um estudo de conjunto integrando a totalidade dos edificios em banda limitrofes
ou localizados na mesma zona homogénea.

Em toda a drea de intervencdo do PPE, deverao ser respeitadas as disposi¢cdes impostas
por lei, relativamente a elimina¢do de barreiras urbanisticas e arquitectonicas.

Artigo 9.°

Demolicao, conservacao e reabilitacao

As obras de demoli¢do previstas encontram-se assinaladas na Planta de Modelacdo
do PPE.

Sempre que se revele necessario, as construgdes existentes deverdo ser objecto de

operacoes de conservagdo e reabilitacdo, em conformidade com o estabelecido no
PPE e na lei aplicavel.

Artigo 10.°

Equipamentos de utilizacao colectiva

A insercdo urbanistica dos equipamentos de utilizacdo colectiva deverd ser
efectuada de forma a garantir o seu enquadramento paisagistico com a envolvente.
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2- O dimensionamento dos equipamentos de utilizacdo colectiva é o constante da
Planta de Implantacdo do PPE, respectivo Quadro Sintese Anexo e do Quadro de
Cedéncias.

Artigo 11.°

Obras de urbanizacio

As obras de urbanizacdo previstas encontram-se assinaladas na Planta de Implantacao
do PPE, respectivo Quadro Sintese Anexo e nas Plantas de Infra-Estruturas, e sdo as
seguintes:

a) Ligacdo das infra-estruturas de saneamento béasico a ETAR de Vale da Telha;

b) Criagdo de um novo arruamento no ambito do reparcelamento previsto no
PPE;

c) Execucdo do novo depdsito de abastecimento de dgua; e

d) Execugdo/alteragcdo das redes de infra-estruturas.

Artigo 12.°
Vias existentes

Enquanto ndo forem construidas as novas vias propostas, mantém-se as existentes,
assegurando o acesso tanto aos usos instalados como as edificacdes que venham a
construir-se.

Artigo 13.°
Poluicao sonora

A drea de Interven¢do do PPE € classificada como Zona Mista, para efeitos de aplicacao
do Regulamento Geral do Ruido.
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CAPITULO IV

OPERACOES DE TRANSFORMACAO FUNDIARIA

Artigo 14.°
Operacoes de transformacao fundiaria

O PPE prevé a transformacao fundidria de parte da respectiva drea de intervencao
(correspondente a UE2), por via de reparcelamento, nos termos estabelecidos na
Planta da Operagao de Transformacdo Fundidria e no Quadro de Transformagao
Fundiéria.

A estrutura fundidria das parcelas (lotes) ndo abrangidas por reparcelamento nos
termos do PPE (correspondentes a UE1) mantém-se tal como existia a data de
entrada em vigor do PPE, sem prejuizo do disposto no artigo 19.°

Admite-se a introdug@o de pequenos acertos a delimitacao das parcelas (lotes) em
funcdo da correc¢do dos respectivos limites, mediante levantamentos cadastrais
rigorosos a efectuar para os projectos a elas destinados.

A disciplina urbanistica constante dos alvaras de loteamento da Camara Municipal
de Aljezur n.° 1/84, de 22 de Marc¢o, e n.° 1/88, de 8 de Junho, deixa de vigorar na
area de intervencao do PPE, que passa a constituir o estatuto urbanistico aplicavel
a todas as operacdes urbanisticas a realizar nessa mesma area de intervencao.

Artigo 15.°

Areas de cedéncia para o dominio municipal

As dreas de cedéncia para o dominio municipal sdo as indicadas na Planta de Cedéncias
e respectivo Quadro Anexo.

Artigo 16.°
Efeitos registrais

A certiddo do PPE, acompanhada das pecas escritas e desenhadas enunciadas no
n.° 3 do art. 92.° do RJIGT, constitui titulo bastante para a individualizacdo no
registo predial dos prédios cuja estrutura fundidria é mantida e dos prédios
resultantes de reparcelamento previsto pelo PPE.
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2 - O registo previsto no nimero anterior incide apenas sobre as inscri¢des prediais
de que o requerente seja titular inscrito, podendo este solicitar para esse efeito que
os servicos do registo obtenham oficiosamente junto da Camara Municipal de
Aljezur a certiddo do PPE.

CAPITULO V

EXECUCAO DO PLANO

Artigo 17.°
Unidades de execucao

1. Sao delimitadas duas unidades de execucdo (“UE”) para efeitos de programacio e
execu¢do do PPE, correspondentes, respectivamente, a drea cuja estrutura fundidria

se mantém tal como existia a data de entrada em vigor do PPE (UEl) e a area
abrangida por reparcelamento (UE2).

2. A UEI1 e a UE2 estdo identificadas na Planta de Unidades de Execucao.

3. Admite-se, na fase de execu¢do do PPE, a realizacdo de pequenos acertos a
delimitacdo das UEs, em funcao da correccao dos limites das parcelas cadastrais que
as configuram mediante levantamentos cadastrais rigorosos a efectuar para os
projectos a elas destinados.

Artigo 18.°

Execucao isolada (UE1)

Para além das restantes normas gerais, na realizacdo de operacdes urbanisticas
pontuais localizadas na UE1, aplicam-se as seguintes regras de gestao urbanistica:

a) As parcelas (lotes) da UEl destinam-se a constru¢do de moradias e
apartamentos em banda, conforme especificado na Planta de Implantacdo
e respectivo Quadro Sintese.

b) Sempre que o projecto preveja alpendre, terragcos, galerias, corpos
salientes, garagens, arrecadacdes ou outras quaisquer dependéncias que o
proprietario julgue indispensavel a organizacdo do seu fogo, estas nunca
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poderdo ultrapassar os poligonos de implantacdo previstos para a sua
parcela (lote).

c) As edificacOes a construir desenvolver-se-d0 num ou dois pisos, nao
excedendo em caso algum o piso superior 50% da area do piso térreo.

d) Exceptuam-se do disposto na alinea anterior, as parcelas (lotes) destinadas
a edificios colectivos de dois ou trés pisos, em que a area dos andares
pode ser igual a do r/c.

e) Quando as condi¢des topograficas do terreno o permitirem, poderd
proceder-se ao aproveitamento das caves com vista a criagdo de garagens
ou arrumos integrados nas construgdes, sem ultrapassar os poligonos de
implantacdo previstos para a parcela (lote).

f) E livre a composi¢ao volumétrica e de alcados dos edificios, assim como a
divisdo interior e de todos os elementos que os integrem.

g) As paredes exteriores serdo pintadas a branco, ndo sendo permitida a
utilizagdo de outros elementos dissonantes da envolvente.

h) Admite-se o uso da cor mediante estudo aprovado previamente pela
Camara Municipal.

i) As coberturas ndo excederao uma inclinagdo maxima de 35%, utilizando
para o efeito telha ceramica ou de barro vermelho. Nao serdo permitidas
telhas de cor preta, verde, listadas, ou de quaisquer outros elementos
dissonantes da envolvente.

J) Com o fim de salvaguardar o bom aspecto geral da urbanizacao, todo o
proprietario de qualquer constru¢do ou parcela (lote) fica obrigado a
cuidar do seu bom aspecto exterior bem como do tratamento do terreno
que faz parte da mesma, quer esta tenha ou ndao construcdo. Nao ¢é
permitida a construcdo de vedacgdes provisdrias, nomeadamente muro e
redes.

k) Nao sao permitidos dep6sitos de detritos resultantes da constru¢c@o na area
do lote, devendo os mesmos ser removidos para fora da urbanizagado, até
30 dias apds a conclusdo das obras.

1) Na delimita¢do e vedacdo dos lotes utilizar-se-do, sempre que possivel,
sebes vivas.
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m)Nao se permite a acdcia como planta de sebe. Poderd no entanto admitir-se
a instalacdo simultdnea de vedacdes transparentes desde que ndo
ultrapassem 0,80 m de altura.

n) Os muros de sustentacdo de terras serdo em alvenaria de pedra da regido,
muros secos, com terra a vista nas juntas de forma a permitir o
estabelecimento de raizes de plantas préprias para viverem nestas
condi¢des (quando nao ultrapassem 1,20 de altura).

0) Para muros de altura superior aceitam-se outras solugdes desde que a face
exterior se apresente com o mesmo tipo de pedra local.

p) O encargo com a execucdo de lancis, calcada e a plantacdo de duas
arvores no passeio confinante com cada um dos lotes serd suportado pelos
proprietarios das parcelas (lotes).

q) Deverd ser mantida uma distancia minima de 2 metros do lancil ao muro
de vedagdo da parcela (lote), nos arruamentos cuja faixa de rodagem € de
7,00 m e de 1,5 m nos restantes.

r) Na implantacido dos edificios em parcelas (lotes) que possuam pinheiros
ndo serd permitido o derrube dos mesmos.

s) Caso exista impossibilidade fisica de observancia do disposto na alinea
anterior, o processo de construcdo serd acompanhado de uma planta com a
implantacdo dos pinheiros existentes, indicando-se os que irdo ser
derrubados.

t) Por cada corte, serdo obrigatoriamente plantados pinheiros com base no
arranjo dos espacos exteriores, de acordo com o projecto a apresentar,
sendo da responsabilidade do proprietdrio da parcela (lote) plantar por
cada arvore abatida 2 exemplares jovens da mesma espécie na respectiva
parcela (lote).

u) Nas parcelas (lotes) destinadas a apartamentos existirdo estacionamentos
publicos em nimero pelo menos igual ao nimero de apartamentos, 0s
quais serdo dotados de arvores de ensombramento no nimero de uma para
cada dois aparcamentos.

v) Nas parcelas (lotes) destinadas a moradias geminadas, ou agrupadas em
banda e a edificios de apartamentos, bem como nas parcelas (lotes) para
moradias isoladas com menos de 15 m de frente, a garagem ou abrigo
coberto pode encostar a um dos limites laterais.

w) As parcelas (lotes) da UE1 sdo indivisiveis.
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x) E admitido o agrupamento de duas ou mais parcelas (lotes) para a
constru¢do de uma unica moradia, desde que a drea desta nao ultrapasse
60% da area de implantacdo e constru¢do permitida para o conjunto das
parcelas (lotes) agrupadas.

Artigo 19.°
Sistemas de execucio (UE2)

O sistema a adoptar na execugdo da UE2 seré o sistema de cooperacao.

Caso, no prazo de 30 dias a contar da entrada em vigor do PPE, se verifique nao
ser possivel executar o PPE através do sistema de cooperacdo, poderd ser
adoptado o sistema de imposicdo administrativa, na totalidade ou em parte da
respectiva area de intervencao.

O disposto nos nimeros antecedentes ndo prejudica a realizacdo imediata de
operacdes urbanisticas pontuais, nas parcelas (lotes) ndo abrangidas por
reparcelamento (UE1), que observardo as regras de gestdo urbanistica aplicdveis
a UEL.

Artigo 20.°
Instrumentos de execuciao (UE2)

No ambito do sistema de cooperagdo, o instrumento de execucdo adoptado para
as parcelas integradas na UE2 e delimitadas na Planta da Operagdao de
Transformacdo Fundidria consiste na realiza¢do de um ou mais reparcelamentos,
com transferéncia do aproveitamento urbanistico, sem prejuizo do disposto no
nimero seguinte.

No ambito do sistema de cooperagdo, e no que se refere especificamente a
parcela (lote) inicialmente destinada pelo alvard de loteamento n.° 1/88, de 8 de
Junho, a uma unidade hoteleira, o instrumento de execucao adoptado consiste na
realizacdo de um loteamento.

No ambito do sistema de imposicdo administrativa, o instrumento de execucao
adoptado para as parcelas integradas na UE2 e delimitadas na Planta da
Operacdo de Transformacdo Fundidria consiste na realizacdo de um ou mais
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reparcelamentos com transferéncia do aproveitamento urbanistico, acompanhada
de expropriacao, se for caso disso.

Artigo 21.°
Perequacio Compensatoria (UE2)

1.A perequagcdo compensatéria € realizada entre os proprietarios e titulares de
direitos inerentes a propriedade abrangidos na unidade de execugdo objecto de
reparcelamento (UE2).

2.0s proprietérios cujas parcelas (lotes) beneficiaram do aproveitamento urbanistico
transferido deverdo compensar os proprietarios cujas parcelas (lotes) perderam o
correspondente aproveitamento urbanistico, mediante o pagamento a estes
ultimos do justo valor do aproveitamento urbanistico correspondente as
respectivas parcelas (lotes).

3.Na determinacdo do justo valor do aproveitamento urbanistico perdido, deverdao
ser atendidos os seguintes critérios objectivos:

a) Area bruta de construcio permitida na respectiva parcela (lote);
b) Localizacao da parcela (ou lote) e

¢) Tipologia de uso.

4.Na falta de acordo entre a Camara Municipal de Aljezur e os restantes
interessados sobre o justo valor do aproveitamento urbanistico perdido, serd o
mesmo determinado nos termos aplicdveis ao processo de expropriacdo por
utilidade publica.

5.Na falta de acordo entre proprietdrios quanto a compensagao prevista nos nimeros
antecedentes, e mostrando-se necessdrio 0 recurso a expropriacdo, o0s
proprietarios cujas parcelas (lotes) beneficiaram do aproveitamento urbanistico
transferido deverdo entregar a Camara Municipal de Aljezur o justo valor do
aproveitamento urbanistico perdido, por forma a que esta possa, no ambito do
procedimento de expropriacdo, indemnizar os titulares do aproveitamento
urbanistico perdido.

6.Em qualquer caso, o promotor dos loteamentos origindrios do Espartal assume os
encargos de execucdo das infra-estruturas gerais previstas no PPE.
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Artigo 22.°

Projectos de integracao paisagistica

No ambito da execugdo de projectos com uma drea bruta de construcido superior a
550 m2, serdo elaborados Projectos de Integracdo Paisagistica, que deverao prever a
integracdo da operac¢do urbanistica preconizada na envolvente natural respectiva.

Caso se trate de projectos com uma drea bruta de construcdo inferior a 550 m2,
admite-se que os Projectos de Integracdo Paisagistica mencionados no numero
antecedente assumam uma modalidade simplificada, nos termos a definir pela
Camara Municipal de Aljezur, atendendo as caracteristicas do caso concreto.

. Em qualquer modalidade, os Projectos de Integracdo Paisagistica deverdo

preferencialmente optar por espécies autoctones prevendo, nomeadamente, a
integracdo das seguintes:

— Avenula hackelii;

— Biscutella vicentina;

— Chaenorrhinum serpyllifolium;
— Diplotaxis vicentina;

— Juniperus oxycedrus;

— Linaria ficalhoana;

— Mpyrica faya;

— Olea europaea var. sylvestris;
— Pinus pinaster;

— Pinus pinea.

Artigo 23.°

Accoes de prevencao paisagistica

Os estaleiros e parques de materiais ocupardo sempre que possivel, areas
degradadas, com declive reduzido e acesso proximo.

As accOes pontuais de desmatacdo, destruicdo do coberto vegetal, limpeza e
decapagem dos solos devem ser limitadas as zonas indispensaveis para a execugao
da obra.

O movimento de médquinas e do pessoal afecto a obra deve circunscrever-se ao
espaco necessario a obra que abrangerd a drea de intervengao do PPE.
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4.  Ap6s a conclusdo dos trabalhos deverd proceder-se a recuperacdo da area afecta a
obra com remogao de instalacdes, equipamentos € maquinaria.

5. E proibido o lancamento dos efluentes provenientes das lavagens dos filtros das
piscinas nas redes de dguas pluviais ou nas linhas de dgua.

CAPITULO VI

DISPOSICOES FINAIS

Artigo 24.°

Revogacao

O PPE revoga o n.° 5 do artigo 34.° do Regulamento do PDMA e altera as cartas de
ordenamento e de condicionantes constantes do PDMA, no que se refere ao respectivo
ambito territorial.

Artigo 25.°
Sancoes

As sancdes a aplicar pelo ndo cumprimento das disposi¢des contidas no presente
Regulamento sdo as previstas na legislacdo em vigor.

Artigo 26.°
Dinamica

O PPE pode ser alterado, revisto ou suspenso, nos termos da legislacao aplicavel sempre
que a Camara Municipal considere que se tornaram inadequadas as disposi¢des nele
consagradas.

Artigo 27.°
Entrada em vigor e vigéncia

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publica¢ido no Didrio
da Republica.
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