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REUNIAO EXTRAORDINARIA

Lecal: Sala das Sessdes dos Pagos do Municipio
Data: 04 de Margo de 2009

Jnicie:  10.00 horas

Encevvamente:  12.00 horas

Uprwevadaem: 10 de Margo de 2009

3 ¥

U weunide wealizou-se com a presenga de:
Presidéncia: Manuel José de Jesus Marreiros, Presidente da
Camara Municipal de Aljezur

Vereadares Presentes:

José Manuel Velhinho Amarelinho

José Manuel Lucas Gongalves

Flavio de Jesus Figueiras

Maria de Fatima Gomes Abreu Neto da Silva

*

A reuniao foi secretariada pelo Chefe de Divisao Administrativa
e de Recursos Humanos, José da Silva Gregorio.



ReEuNIAO DE 04.03.09

*

Ubetura da Reunido: Verificando-se a presenca da totalidade
dos membros da Camara, o Senhor Presidente declarou aberta
a reunidao pelas 10.00 horas.

Delibernagies I omadas
PonTO UM — APROVAGAO DE TERMOS DE REFERENCIA, PARA
O LANCAMENTO DE UM CONCURSO COM VISTA A CRIAGCAO
DE UM NUCLEO DE DESENVOLVIMENTO TURISTICO: — A
Camara deliberou, por unanimidade, aprovar a proposta de
Termos de Referéncia, para o langamento de um concurso
com vista a criacio de um Nucleo de Desenvolvimento
Turistico, que a seguir se transcreve: ~————————————-——-——-
“PROPOSTA DE TERMOS DE REFERENCIA A APRESENTAR
PELO MUNICIPIO DE ALJEZUR AO OBSERVATORIO DO PROT
ALGARVE PARA A ABERTURA DE CONCURSO COM VISTA A
CONCRETIZACAO DE UM NUCLEO DE DESENVOLVIMENTO
TURISTICO (NDT) —-——-———————————————————————————
| — ENQUADRAMENTO DO PRESENTE DOCUMENTO FACE AO
PROT-ALGARVE E AO PDM DE ALJEZUR--—————————————-—
I = CARACTERIZACAO E ENQUADRAMENTO DO MUNICIPIO DE
ALJEZUR - - - """ —————
I - TERMOS DE REFERENCIA DO PROCEDIMENTO
CONCURSAL - — - === === === — - — = —
| — ENQUADRAMENTO DO PRESENTE DOCUMENTO FACE AO
PROT-ALGARVE E AO PDM DE ALJEZUR--—--—-=—=-=—==—======—=
UM — A revisdo do Plano Regional de Ordenamento do
Territorio do Algarve (PROT — Algarve) foi aprovada pela
resolucdo do Conselho de Ministros numero cento e dois barra
dois mil e sete, de trés de Agosto de dois mil e sete,
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REUNIAO DE 04.03.09
posteriormente rectificada pela Declaragcdo de Rectificagdo
nimero oitenta e cinco — C barra dois mil e sete, de dois
de Outubro. ------ - - - -------"---"-"—"-""-"-"-""-"""-"--—-
DOIS — Constituem objectivos estratégicos do PROT—Algarve a
qualificacdo e diversificacdo do cluster turismo/lazer; o
robustecimento e a qualificagdo da economia e a promocao de
actividades intensivas em conhecimentos; a promog¢ao de um
modelo territorial equilibrado e competitivo e a consolidacao de
um sistema ambiental saudavel e duravel. - - - —------——---——-
TRES — O PROT — Algarve preconiza um novo modelo de
desenvolvimento turistico para o Algarve, de acordo com o
qual os novos empreendimentos turisticos, fora dos perimetros
urbanos e de espagos de ocupagao turistica, s6 podem ser
executados através de NDT, prevendo-se uma dotacdao global,
para toda a regido do Algarve, de vinte e quatro mil camas
distribuidas por Unidade Territorial (UT), em funcdo da sua
carga relativa, --------- - - - - - - ——-———— - ————
QUATRO — A concretizagdo dos NDT sera efectuada através
de um procedimento concursal, de iniciativa municipal com o
objectivo de seleccionar a proposta mais qualificada, com vista
a celebragdo de um contrato para planeamento, no qual o
promotor urbanistico/ proprietario estabelece com a
Administracdo um acordo de urbanizagdo, no qual se definem
inter alia os instrumentos, formas de actuagdo e penalidades
para a concretizagdo das opgbes de planeamento adoptadas
no instrumento de planeamento que se vier a aprovar. ———-—-
CINCO — O PROT — Algarve consagra normas orientadoras,
posteriormente  transpostas para oS Planos Directores
Municipais, que assumem a natureza de requisitos gerais
minimos e que garantem a coeréncia das opgdes estratégicas
de base territorial e do modelo territorial. Os municipios
podem, em sede de procedimento concursal, concretizar
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REUNIAO DE 04.03.09
aquelas normas, dispondo, em concreto, sobre a afectacdo do
seu territorio, para efeito da possivel localizagdo de NDT. ---
SEIS — O procedimento concursal inicia—se com a elaboragao
de uma proposta de termos de referéncia do concurso, a
submeter a parecer do Observatério do PROT—Algarve, a que
se seguira a elaboracdo e aprovacdo das duas pecgas
concursais: o programa do procedimento (de concurso) e o
caderno de encargos. —~————--———-————————————————————
SETE — A escolha da concreta localizagdo para a execugao
dos NDT resulta do escrutinio das varias propostas
apresentadas a concurso face aos critérios de qualificacdo e
de avaliacao definidos. - - - - - - - - - - - - - - - —-=-—-=—-————————
OITO — O Municipio de Aljezur dispée de Plano Director
Municipal (PDM) aprovado através da Resolugdo do Conselho
de Ministros numero cento e quarenta e dois barra noventa e
cincob de vinte e um de Novembro, que foi objecto de
alteracdo por adaptacdo, para efeitos de concretizacdo das
orientagbes do PROT — Algarve, publicada através do Aviso
nimero trés mil quinhentos e setenta e um barra dois mil e
oito, de treze de Fevereiro, a qual transpde, para o0 nivel de
planeamento municipal, as orientagdes daquele Plano Regional
no que se refere a ocupacdo do territbrio com
empreendimentos turisticos. - - -- - - - - - - - - —————-———"——————
NOVE — O PDM alterado dispde, na norma do artigo quarenta
e um — A do respectivo regulamento, que a criagdo de um
NDT esta sujeita a concurso publico, com parecer prévio do
Observatério do PROT — Algarve, esclarecendo que o
procedimento se inicia com a comunicagdo da Camara
Municipal ao Observatério do PROT — Algarve da intengcdo de
abertura de concurso publico e apresentagcdo dos respectivos
termos de referéncia do procedimento concursal, para efeitos
de emissdao de parecer. ~———-—-——————————————————————



ReEuUNIAO DE 04.03.09
DEZ — Em termos procedimentais, o PROT—Algarve e o PDM
de Aljezur fixam as seguintes regras a observar no

laboragdo de termos de referéncia do procedimento
concursal e sujeicdo a parecer do Observatério do PROT
—Algarve; —————--——-—-—-——-————————————————————

bertura do concurso, devidamente publicitada depois de
definidas as condicbes gerais do mesmo, a aprovar em
assembleia municipal; -----—-—--——"-"-"—-—-——————-—-—--—-

onsulta publica e elaboragcao do respectivo relatério de
ponderagdo; ———-——————————————————————————————

f) Andlise das propostas.------————————"————————————-
ONZE — A proposta seleccionada por via concursal €& objecto
de um acordo com a Camara Municipal tendente a elaboragao
do plano de pormenor (PP) ou de urbanizagéo (PU) para
concretizacado do NDT e, posteriormente, para execucao do
projecto, através de contratualizacao da referida execugao. ——-
DOZE — Os termos de referéncia a sujeitar a parecer do
Observatério do PROT —Algarve devem conter as linhas gerais
que o Municipio pretende imprimir aos documentos que
integrarao o procedimento concursal, designadamente no que
se refere aos objectivos a alcancar com a abertura do
concurso, a amplitude territorial do mesmo, o numero de NDT
a criar e o numero de camas a afectar a cada um. ------
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TREZE — No entanto, em momento prévio ao estabelecimento
daquelas linhas gerais de orientacdéo e, tendo em vista a
respectiva fundamentagdo, afigura-se essencial proceder a uma
breve caracterizagdo do Municipio de Aljezur em termos
territoriais, ambientais, urbanisticos e sbécio econémicos. ————-
Il = CARACTERIZAGAO DO MUNICIPIO DE ALJEZUR------

nquadramento do Municipio no modelo territorial definido

no PROT — Algarve---—-—-———-—-——--—"—-=—-——=———-———-
CATORZE — O modelo territorial definido no PROT — Algarve
consagra quatro grandes unidades territoriais (UT): Litoral Sul
e Barrocal, Costa Vicentina, Baixo Guadiana e Serra, as quais
se subdividem em sub-unidades territoriais, em funcdo das
respectivas  caracteristicas, da ocupacdao do solo, da
contiguidade territorial e da complementaridade ao nivel de
equipamentos e infra-estruturas. ------------------ - ——-
QUINZE — O Municipio de Aljezur localiza-se simultaneamente,
na unidade territorial Costa Vicentina e na unidade territorial
Serra, determinando-se no PROT — Algarve uma dotagao total
de quatro mil novecentas e quarenta e cinco camas para a
UT Serra e quatro mil para a UT Costa Vicentina. - -——-----
DEZASSEIS — Nos termos definidos no PROT — Algarve, a
unidade territorial Serra localiza-se no centro interior da regiao
algarvia, inclui os relevos geograficos de Espinhago de Céao,
Monchique, Meia Serra (Silves) e do Caldeirio e os
municipios que concorrem ao numero de camas pré-
determinado sdo, além de Aljezur, o0s municipios de
Monchique, Silves e Loulé, cuja caracteristica comum, em
termos territoriais, € a falta de acessibilidades internas, bem
como o fraco dinamismo econémico. ~-----——--—-——-——-————-
DEZASSETE — A Sub-unidade territorial relevante para o
Municipio de Aljezur € a Sub-unidade territorial Espinhago de
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REUNIAO DE 04.03.09
Cao/Monchique, caracterizada pela predominancia da ocupacao
agro—florestal, apresentando elevado valor paisagistico e de
conservagao da natureza e da biodiversidade. A actividade
econdmica principal € a producao florestal. Integra algumas
areas da Rede Natura dois mil. -- - - - - - - - - ———-———-——————
DEZOITO — Por sua vez, a unidade territorial Costa Vicentina
corresponde a area Litoral Poente do Algarve, classificada, na
sua maior parte como area protegida, com forte presenca de
valores naturais e paisagisticos a manter. Os municipios que
concorrem ao numero de camas pré-determinado sao
unicamente Aljezur e Vila do Bispo. As areas incluidas nesta
unidade territorial caracterizam-se, igualmente pelo reduzido
grau de acessibilidades internas e externas, bem como pelo
fraco dinamismo econdmico. Localiza-se, nesta zona, o
“Tridngulo Vicentino” na confluéncia dos Municipios de Aljezur
e Vila do Bispo, com o Municipio do Lagos, que constitui o
polo de desenvolvimento, potenciador de complementaridades e
sinergias para o conjunto.-----—-——--———--——-————"——————-—————
DEZANOVE — A Sub-unidade territorial de Aljezur, na qual se
insere o territério deste municipio, esta incluida, na sua maior
parte, no Parque Natural do Sudoeste Alentejano e Costa
Vicentina. A paisagem apresenta elevada qualidade cénica e
ecolégica, ainda pouco edificada, mas com a presenga de
areas edificadas desqualificadas. A actividade econdmica
primordial €& a exploragdo agricola. Na metade Norte
encontram-se areas de elevado interesse e actividade agricola
e na metade Sul dominam as areas com ocupacgao florestal
e/ou matos, sendo a paisagem caracterizada pela baixa
edificaggo, - ---- - - - - - - - - - - - - - - -"-"-"-"—"--"-""-"-:: :9-"°-+
VINTE — Deve referir-se, também, que em Novembro de dois
mil e sete foi acordada a reparticdo da dotagdo de camas
para NDT por Unidade Territorial/Municipio, tendo sido
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REUNIAO DE 04.03.09
atribuidas ao Municipio de Aljezur duas mil duzentas e
cinquenta camas na Unidade Territorial Costa Vicentina e
quatrocentas e cinquenta camas na Unidade Territorial Serra.
Do mesmo documento consta também o reconhecimento da
possibilidade de ajustamento da dotagdo (dentro da margem
dos dez porcento prevista PROT — Algarve) em face dos
projectos  apresentados, bem como a admissdo de
transferéncias de dotacbées entre UT no interior do municipio,
desde que essas transferéncias ndo impliquem qualquer
aumento das dotagcbes previstas para a UT Litoral Sul e
Barrocal. --------- - - - - - - - - - - - - - ---"---"--"-"-—"-"-"-"---

reve caracterizagdo do Municipio de Aljezur no que

respeita aos factores relativos ao ordenamento do

territorio e urbanismo.—--------—-——-—-———-————————————
VINTE E UM — O Municipio de Aljezur compreende quatro
freguesias, as quais apresentam as seguintes caracteristicas
demograficas: --- - ---——————-——"——=————— - ————
= FREGUESIA DE ODECEIXE ----—-—--—--=-—==-——————————-—
Area: quarenta e cinco virgula vinte e trés quildmetros
quadrados - - - - - - - —-————-—————————————— - ————
Densidade populacional: vinte virgula quarenta e nove
habitantes por quilometro quadrado ---------- - —————--——-—
Populagao residente: novecentos e vinte e sete habitantes —--
= FREGUESIA DE ROGIL ----—-———---"-"""""""""""""———
Area: ftrinta e quatro virgula cinquenta e cinco quilémetros
quadrados - ------ - - ———-————————————— - ——————
Densidade populacional: trinta e quatro virgula vinte e um
habitantes por quilometro quadrado ------ - - - - - —=-—-——-—--—-
Populacdo residente: mil cento e oitenta e dois habitantes - —-
= FREGUESIA DE ALJEZUR-----=-—==——=——————————————



REUNIAO DE 04.03.09
Area: cento e sessenta e trés virgula sessenta e seis
quilbmetros quadrados - - - - - - - - - - —-——"———-"——"——-"——"——"————
Densidade populacional: dezasseis virgula quarenta e dois
habitantes por quilometro quadrado ------ - - - - - —=-—-—=—-—-—--—-
Populacdo residente: dois mil seiscentos e oitenta e sete
habitantes - ----------- - - - - - - - - - - - - - - - - --\-"-\-"\-"—~—\—~—-
= FREGUESIA DE BORDEIRA -------=-====—-—=——-——————
Area: setenta e nove virgula cinquenta e trés quilémetros
quadrados - ------ - - ———-——————————————————————————
Densidade populacional: seis virgula dezanove habitantes por
quilometro quadrado - -- - - - - - - -—-——-=—————————————————
Populacdo residente: quatrocentos e noventa e dois habitantes
VINTE E DOIS — Na area do Municipio de Aljezur vigoram
ainda instrumentos de gestdo territorial de iniciativa do Estado,
como o Plano Sectorial da Rede Natura (PSRN dois mil),
aprovado através da Resolugdo do Conselho de Ministros
numero cento e quinze — A barra dois mil e oito, de vinte e
um de Julho, o Plano de Ordenamento do Parque Natural do
Sudoeste Alentejano e Costa Vicentina, aprovado pelo Decreto
Regulamentar numero trinta e trés barra noventa e cinco, de
onze de Dezembro, com as alteragbes introduzidas pelo
Decreto Regulamentar numero nove barra noventa e nove, de
quinze de Junho, actualmente em revisdo, e o Plano de
Ordenamento da Orla Costeira Sines/Burgau, aprovado pela
Resolugdo de Conselho de Ministros numero cento e cinquenta
e dois barra noventa e oito, de trinta de Dezembro.———----

reve caracterizagdo do Municipio de Aljezur no que
respeita aos factores relativos ao ambiente ————-----—-
VINTE E TRES — Aljezur dispbe de caracteristicas e condicbes
ambientais muito especiais, como uma orla costeira bastante
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preservada, uma paisagem e cultura rurais ainda tradicionais e
uma elevada biodiversidade, ao nivel da fauna e da flora.---
VINTE E QUATRO — A diversidade de paisagens e elementos
naturais constituem um dos elementos diferenciadores do
territrio. ----------- - ------------- - - - -- -----~-~—-\—-
VINTE E CINCO — Um dos aspectos mais interessantes da
fauna da costa sudoeste é a diversidade de habitats e
espécies de aves que € possivel observar, destacando-se as
aves migratorias que fazem desta zona o corredor de
passagem entre a Europa e o Norte de Africa, em especial
aves planadoras, envolvendo alguns milhares de rapina, entre
outras. Ao longo de toda a linha costeira, encontra-se a
unica populacdo portuguesa de lontra que utiliza o meio
marinho para se alimentar de peixes e crustaceos litorais,
sendo também rara na Europa. O estado de relativa
conservacao do litoral marinho é de grande importdncia para a
manutencao de algumas espécies, como 0 mero, espécie de
peixe ameagada, extinta em quase toda a restante costa
portuguesa. A nivel terrestre predominam as espécies
mediterrdnicas, destacando-se a existéncia de varias espécies
de animais carnivoros, como raposas, ginetes, texugos e
fuinhas e, no interior, o saca-rabos e o javali, além de
in0meras espécies de répteis e anfibios. ---- - - - - —————-——-
VINTE E SEIS — No que respeita a flora, crescem na area
exemplares unicos e valiosos sob o ponto de vista botanico,
registando-se na flora da zona do Parque Natural da Costa
Vicentina cerca de vinte e sete espécies raras ou muito raras,
algumas das quais, em todo o territorio nacional, apenas
existem nesta area. A vegetacdo nesta zona caracteriza-se,
nomeadamente, pela existéncia de espécies endémicas como a
Biscutella vicentina e a Armeria royana, salientando-se a
existéncia de um pequeno arbusto de forma arredondada, com
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interesse  ornamental, a  joina-das-areias. Nas serras
localizadas na envolvente da area litoral destaca-se a
existéncia do medronheiro e de outras espécies florestais como
o sobreiro, o pinheiro manso e bravo., - -----——-=-—-—-—-—-—-
VINTE E SETE — Cerca de metade da area do Municipio de
Aliezur estd incluida na Rede Nacional de Areas Protegidas
(Parque Natural do Sudoeste Alentejano e Costa Vicentina)
encontrando-se ainda, cerca de setenta e trés porcento do
territério abrangido pela rede Europeia para a Conservagiao da
Natureza — Rede Natura dois mil. Verifica-se a ocorréncia no
territério do Municipio de Aljezur do PTZPE zero zero quinze
— Costa Sudoeste, ja classificado, também, como sitio de

importdncia comunitaria (PTCON zero zero doze — Costa
Sudoeste) . ——---------—--m— e —
VINTE E OITO — E de notar que as areas de relevancia

ambiental alta, enquadradas e protegidas pelos regimes
juridicos referidos no ponto vinte e dois, inserem-se na
Unidade Territorial Costa Vicentina, a qual detém uma muito
reduzida area livre de condicionantes legais a qual se
encontram, naturalmente, associados regimes muito restritivos
no que respeita a possibilidade de urbanizagcdo e edificagdo do
solo, mesmo que para fins turisticos. - - -- - - —————-—-—-————-—

reve caracterizagdo do Municipio de Aljezur no que

respeita aos factores socio-economicos ————-——--—-—-—-——-—
VINTE E NOVE — Ao nivel da Demografia o Municipio de
Aljezur, tem conseguido acompanhar a tendéncia nacional e
regional de crescimento da populagdo embora a um ritmo
ligeiramente inferior, (zero virgula cinco porcento) as médias
nacionais e regional. Esta tendéncia deve-se sobretudo a
imigracdo, j4 que o crescimento natural tem sido negativo, na
ultima década, enquanto o peso de estrangeiros na populagao
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residente aumentou cinco virgula trés porcento. Note-se que ja
em dois mil e um o numero de individuos estrangeiros
representava doze virgula quatro porcento, dos residentes, valor
superior a media do continente e da regidao. - -----—-----—-
TRINTA — A estrutura etaria apresenta—nos praticamente uma
piramide invertida, com o numero de individuos com mais de
sessenta e cinco anos, a representar em dois mil e sete,
trinta porcento da populacdo, enquanto a populacdo com
catorze ou menos anos de idade, representa apenas onze
virgula um porcento da mesma. - - -——-———-—-—-————-"——-—————--—
TRINTA E UM — O peso da populagdo activa sobre o total de
residentes situa—-se perto dos quarenta porcento, sendo inferior
a média regional em mais de dez pontos percentuais, sendo
que relativamente ao numero de desempregados o Municipio
costuma acompanhar as médias da regiago. -~ - -—-—-—-—-------
TRINTA E DOIS — O sector terciario, com destaque para a
restauragdo, construgcdo civili e comércio lidera com mais de
cinquenta porcento a distribuicdo da populagcdo activa por
sectores, sendo o sector primario o que representa um menor
peso, embora ainda assim superior a da regiao
(representando dezassete virgula quatro porcento da populagdo
activa empregada, contrapondo com o0s seis virgula um
porcento da regido). —-—--—-——--————————————————————————
TRINTA E TRES — O Municipio apresenta um parque escolar
consolidado, adequando as necessidades e em bom estado de
conservacao, sendo disponibilizada oferta formativa em
estabelecimentos publicos a totalidade das criangas do
Municipio desde o ensino pré-primario até ao terceiro ciclo,
com transportes assegurados pelo Municipio. Esta realidade é
no entanto recente, razdo pela qual a taxa de analfabetismo
ainda se situa em valores perto dos vinte porcento. ——-—-—---
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TRINTA E QUATRO — Para o Ensino Secundario, a oferta
geograficamente mais proxima € Lagos, que dista certa de
trinta quildmetros. Neste caso o0 transporte € assegurado
através da articulagdo da rede de transportes pubicos,
conjugado com os transportes Municipais. -~ - -----—-—-—-——-—----
TRINTA E CINCO — O Municipio dispde de um Centro de
Saude, sem internamento nem SAP na Sede do mesmo e
Extensbes de Saude em cada uma das outras trés freguesias,
sendo o0 Municipio servido pelo Centro Hospitalar do
Barlavento, localizado em Portimdo e Lagos. -~ - -—--—-——-------
TRINTA E SEIS — A média de médicos por mil habitantes,
medida no periodo dois mil e dois — dois mil e sete é
inferior a um e a situagdo do pessoal de enfermagem ¢é
praticamente idéntica, - ------------—"--"—----—————————
TRINTA E SETE — Entre dois mil e dois e dois mil e seis, o
namero de empresas do Municipio cresceu cinco virgula cinco
porcento, abaixo da média da regido que em igual periodo
cresceu oito virgula sete porcento. O numero de empresas do
Municipio setecentos e sessenta (quinhentos e noventa e um
empresarios em nome individual e cento e noventa e seis
sociedades) representa menos de um porcento do total de
empresas da regido, o que evidencia o menor dinamismo do
Municipio face aos grandes centros aglutinadores do litoral
algarvio, - - -—--—--—-=--—-=-"—- - ——
TRINTA E OITO — No entanto nos Uultimos anos tém existido
uma forte aposta da Autarquia no estimulo as actividades
econdmicas, sendo de destacar a existéncia de servicos e
infra—estruturas de apoio aos empresarios, bem como um
continuo investimento na promocao e valorizacao dos produtos
locais, -------- - - - - - - — - - ——
TRINTA E NOVE — Ao nivel turistico o peso da oferta do
Municipio é insignificante perante o panorama regional, nao
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chegando a zero virgula um porcento, quer do indice de
densidade turistica, como do indice de saturacdo turistica. ——-
QUARENTA — A capacidade de alojamento classificada
oferecida pelo Municipio nao vai além de zero virgula um
porcento da oferta da regido. --------——--—-—-—--"—--——————-
Il = TERMOS DE REFERENCIA------—-———————————————
QUARENTA E UM — A Camara Municipal de Aljezur pretende
abrir concurso para a constituichio de um NDT (Nucleo de
Desenvolvimento Turistico) na &rea do seu Municipio néo
abrangida pelo Parque Natural do Sudoeste Alentejano e Costa
Vicentina. - - - -------- - - - - - - -\ —-—\—"—-"-"-"—"-"—"-"-"-"—"-"—""—"-"——-
QUARENTA E DOIS — O numero total de camas a atribuir
para concretizagao do referido NDT é, no maximo, de duas
mil e duzentas, no qual se integra a totalidade da dotacdao da
Unidade Territorial Serra (quatrocentos e cinquenta) para o
Municipio de Aljezur e parte da dotacdo da Unidade Territorial
Costa Vicentina (mil setecentas e cinquenta) para o Municipio
de Aljezur.----- - - - ————-—=———————— - ————
QUARENTA E TRES — Caso as propostas a apresentar se
localizem em propriedades abrangidas pelas duas Unidades
Territoriais identificadas no numero anterior, pode haver
transferéncia de camas entre as duas unidades, desde que as
mesmas propriedades se localizem totalmente fora da area do
Parque Natural do Sudoeste Alentejano e Costa Vicentina.

QUARENTA E QUATRO — O Municipio mantém intengcao de
concretizar através de NDT, algumas camas atribuidas pelo
PROT para a area da Costa Vicentina abrangida pelo Parque
Natural do Sudoeste Alentejano e Costa Vicentina, pelo que o
concurso que se pretende efectuar nao abrange a totalidade
das camas atribuidas ao Municipio de Aljezur na referida
Unidade Territorial. ------------ - - - - - - - - - - - - -\ -~ ——-~\————
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QUARENTA E CINCO — O Municipio de Aljezur pretende
adoptar, para efeitos de selecgdo das propostas a admitir a
concurso, Os seguintes critérios de qualificagdo, a desenvolver,
em momentos posteriores, no programa de procedimento do
concurso e no caderno de encargos:—-—-—--—-—-————————————-—
QUARENTA E CINCO PONTO UM — O NDT deve localizar-se
em prédio os prédios integrados na Unidade Territorial Serra
ou Unidade Territorial da Costa Vicentina, desde que o prédio
ou prédios se localizem totalmente fora do Parque Natural do
Sudoeste Alentejano e Costa Vicentina, - - - - - - - ——-————-——-—-
QUARENTA E CINCO PONTO DOIS — O NDT deve
corresponder a uma area de solo contihua e minima de
setenta hectares, ----------- - - - - - - - - - ————-————————
QUARENTA E CINCO PONTO DOIS PONTO UM — Se a
propriedade ou propriedades integrarem areas das duas
Unidades Territoriais (Serra e Costa Vicentina), devem
garantir no minimo setenta hectares em cada unidade.------
QUARENTA E CINCO PONTO DOIS PONTO DOIS — A
continuidade territorial continua a verificar-se mesmo que o
prédio ou prédios a sujeitar a NDT sejam atravessados por
estradas ou caminhos municipais, linhas de &agua e faixas de
terreno afectas a fungbes de proteccdo e conservacao dos
recursos naturais. ~------—--——--——-———————"——"——"—"——————-—————
QUARENTA E CINCO PONTO TRES — A proposta deve
proceder a indicacdo do Plano Municipal de Ordenamento do
Territério, cuja elaboragdo, o promotor pretende contratualizar
com o Municipio (Plano de Urbanizaggdo ou Plano de

QUARENTA E CINCO PONTO QUATRO — A area a dotar de
infra—estruturas urbanisticas e a edificar (area urbanizavel)
deve ser igual ou inferior a trinta porcento da &area total do
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QUARENTA E CINCO PONTO CINCO — A densidade de
ocupagao bruta maxima para a area urbanizavel nao deve ser
superior a sessenta camas por hectare, podendo ser de cem
camas por hectare nas parcelas exclusivamente ocupadas por
hotéis; ----------------------- - - - - - - - -\ -\-"—\—~\—~—~\—-
QUARENTA E CINCO PONTO SEIS — A ocupagdo prevista para
o NDT deve corresponder ao minimo de setenta porcento de
ocupacgdo turistica (medida em numero de camas), podendo
reservar—se trinta porcento para ocupac¢ido imobiliaria; ———--—-
QUARENTA E CINCO PONTO SETE — As tipologias admissiveis
para os empreendimentos turisticos sdo as de hotéis de quatro
e cinco estrelas isolados ou em conjuntos turisticos (resort’s)
e aldeamentos turisticos ou hotéis/apartamentos de quatro e
cinco estrelas exclusivamente integrados em conjuntos turisticos
(resort’s ) j———=—=———————————————"——————————
QUARENTA E CINCO PONTO SETE PONTO UM — Caso se
proponha apenas a construgdo de um unico hotel, 0 mesmo
deve ser de cinco estrelas. ---------———-—--—-—--———-————
Quarenta e Cinco ponto Oito — A proposta de composi¢ao
urbana do NDT deve procurar evitar a dispersdo espacial das
edificacbes e dos demais componentes, de forma a garantir
uma utilizacdo e gestdo mais eficiente das diversas infra-
estruturas e deve esclarecer a articulagcdo das edificagdes entre
si € com o exterior, em especial no que se refere as infra-
estruturas, a estrutura ecolégica e a composicdo urbanistica e
paisagistica; ------ - - - - ———-—-—-—- == ————
QUARENTA E CINCO PONTO OITO PONTO UM — A proposta
de NDT deve, designadamente, identificar os principais acessos
rodoviarios e propor os acessos alternativos adequados. - ———-
QUARENTA E CINCO PONTO NOVE — A proposta de NDT
deve proceder a analise da compatibilidade das caracteristicas
da ocupacao pretendida, com o terreno onde as pretende
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concretizar e a sua area de enquadramento, designadamente
em termos de valor ambiental, patrimonial e paisagistico,
devendo, designadamente, demonstrar que a proposta de
ocupacao com NDT é compativel com a conservagao dos
principios e valores salvaguardados pelos instrumentos de
gestdao territorial aplicaveis na area em questdo; - —————----—-
QUARENTA E CINCO PONTO DEzZ - A proposta de
concretizagcado do NDT deve demonstrar a criagdo de postos de
trabalhos directos e identificar os investimentos em novas
infra—estruturas turisticas e de lazer que se propbe efectuar. -
QUARENTA E CINCO PONTO ONZE — A proposta de NDT
deve demonstrar a disponibilidade sustentavel e duravel de
agua suficiente, em quantidade e qualidade, de preferéncia
através de origens de agua localizadas preferencialmente na
propria area de implementacGo do NDT, no caso de agua
para rega, em especial dos campos de golfe;—---————-——-—-
QUARENTA E CINCO PONTO DOZE — A proposta de NDT
deve garantir o tratamento dos efluentes liquidos na sua
totalidade através de uma ou mais estagcdes de tratamento de
dguas residuais (ETAR) proprias, para tratamento dos
efluentes liquidos ou concepcdo de solugdes alternativas,
nomeadamente da contratualizacdo do respectivo tratamento; —-
QUARENTA E CINCO PONTO TREZE — A proposta de NDT
deve demonstrar que se prevé a adopgao de um sistema
adequado de tratamento e reciclagem de residuos soélidos; ——-
QUARENTA E CINCO PONTO CATORZE — A proposta deve
conter o compromisso de obter a certificacdo de todo o
empreendimento pela Norma ISO catorze mil e um.—-———-----
QUARENTA E CINCO PONTO QUINZE - A proposta deve
conter o compromisso de assegurar que serdao adoptadas as
obrigacbes decorrentes das medidas de minimizagdo de
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impactes ambientais que vierem a ser determinadas pela
avaliacdo de impacte ambiental dos projectos. —~————-———-——-—-
QUARENTA E SEIS — Para efeitos de avaliagdo das propostas
admitidas o Municipio de Aljezur pretende adoptar os seguintes
critérios, a desenvolver no programa de procedimento e
caderno de encargos: —~————--——-—-————————————————————
QUARENTA E SEIS PONTO UM -— Critérios de avaliagao
urbanistica: ----------- - - -----————————————————— ——
* A compatibilidade das propostas com os objectivos com o
PROT — Algarve, designadamente, com os objectivos relativos
a estruturagdo urbana e relagdes urbano/rurais, constantes
daquele PROT, avaliando-se, designadamente: a utilizagdo
prevista do numero de camas posto a concurso; a area
proposta a sujeitar a NDT, privilegiando-se as areas de
maior dimensdo; a dimensdao da area cuja urbanizacao se
prevé; a densidade populacional prevista; a relacdo entre a
ocupacao turistica e a ocupacado imobiliaria, quando exista; -
* A qualidade da solugao wurbanistica e arquitectonica das
propostas apresentadas, referindo—-se que serao valorizadas
as propostas que privilegiem o0 enquadramento com as
caracteristicas do local e da regido onde o projecto se
insere; - - - —-———————————"—"———————————————————————
* A qualidade dos espacos publicos previstos, em especial no

* O grau de integracao de usos, nomeadamente turisticos, de
habitacdao, de lazer e de servigos culturais potenciada pelo
projecto, - ——-—-—-—-—-——-—-——"——"——————— - ——

* O nivel de integragio e valorizagdo  paisagistica
proporcionado por cada uma das propostas, em especial no
que se refere a utilizacdo das espécies da flora mais
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* As tipologias dos empreendimentos turisticos previstas e
respectiva classificagao proposta, privilegiando-se  0s
projectos que apresentem uma classificagdo superior;

* A previsaio de equipamentos desportivos associados,
nomeadamente o golfe e equipamentos associados e
instalagdes para a pratica de desportos equestres; —————--—

* A proposta de faseamento e a programagao da urbanizacao;

* As propostas de manutencdo e reforco das infra—estruturas
e dos equipamentos existentes; ~-------—--—-—-—-—-—--—-——-—

QUARENTA E SEIS PONTO DOIS — Critérios de avaliagao

econémica e social das propostas: -~ - - - —---————————————-—

* Avaliagdo da compatibilidade das propostas com os
objectivos do PROT-—Algarve; - -——————-——--———-—————-—

* Maior dinamizagdo dos servigos, a aposta em actividades
relacionadas com o ambiente e a adopcdo de padroes de
desenvolvimento compativeis com a sustentabilidade dos

* Andlise do numero total e qualificacdo de postos de
trabalho directos criados, privilegiando-se as propostas que
criem um maior numero de postos de trabalho qualificado,
designadamente na area do turismo e areas associadas,
nomeadamente desporto, saude e bem-estar;—————-----—-

* Avaliacdo do volume e sustentabilidade do investimento
associado ao projecto a desenvolver, privilegiando-se o0s
projectos que representem um investimento global superior a
cento e cinquenta milhdes de euros em infraestruturas e
equipamentos turisticos e/ou imobiliarios. -~ -------—-—-——--

* Avaliagdo da contribuicdo do projecto para a diversificagao
da oferta turistica regional, explorando segmentos de maior
valor acrescentado, designadamente no que se refere ao
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Analise e avaliacdo das actividades previstas que contenham
associadas uma forte promoc¢ao do conhecimento,
privilegiando-se as propostas que fagam reflectir a promogao
em causa nas populagdes locais; - ------——--—--——--——-—-
Avaliacao do programa de responsabilidade social proposto.-

QUARENTA E SEIS PONTO TRES -— Critérios de avaliacdo

*

ambiental das propostas - ------—--—-——-————————————-
Avaliacado da compatibilidade com os objectivos PROT que
visam a consolidacdo de um sistema ambiental sustentavel e
duravel, designadamente a importancia conferida aos valores
inerentes ao patriménio ambiental, natural e urbano e aos
valores paisagisticos da Regidao; a gestdo prudente do
espaco e das suas transformagbes, de modo a assegurar a
sustentabilidade do desenvolvimento e a importancia conferida
a promocao da qualidade ambiental. - - - - - -—————--—-—-----
Avaliagdo da sustentabilidade ambiental da arquitectura e da
solugao urbanistica proposta. - - - - - - - - - ——-——--—-———-———-
Avaliagdo do grau de qualificagdo ambiental da &rea
envolvente associada ao projecto; —----—-—-——--—--—-—-—-——-—-
Avaliacdo do grau de eficiéncia energética, designadamente
através da utilizacdo de energias renovaveis, bem como do
grau de adequagcdao da solugdo adoptada em matéria de
gestdo de residuos; -~-----——-———-—-——-—————————————
Avaliagdo do nivel de consumo em matéria de recursos
hidricos e a sua adequacdao as origens de captagcao
propostas;———-——-—-——-———————-—— - ——————
Avaliacgo do grau de adequagcdo das solugcbes de
minimizagdo e compensagao dos impactes ambientais
associados a execugao do projecto;—-—---—--—-—-——-——-——--—
Avaliacdo do grau de adequacdo da solucdo de certificacdo
ambiental proposta e dos sistemas de monitorizagao; ———--—-
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* Avaliagcdo da seleccdo de espécies vegetais adaptadas as
condicbes edafo-climaticas do sitio, designadamente o
sobreiro, 0 medronheiro, o0 pinheiro bravo, o pinheiro manso

* Avaliagdo de reabilitacdo ambiental e paisagistica de areas
que O requeiram, no sitio e na sua envolvente e
manutencdo permanente dos seus valores ambientais e
paisagisticos.- - - - - - - - - - ——————————————————— - ——

QUARENTA E SETE — ApoOs parecer do observatério do PROT

— Algarve, a Céamara Municipal de Aljezur procedera a

elaboragdo do programa do procedimento e do caderno de

encargos do concurso do NDT, nos quais serdao detalhados e

desenvolvidos os aspectos constantes dos termos de referéncia

enunciados supra, bem como identificados os documentos a

solicitar aos concorrentes. ~- - —-—-—-—-—-—-—-——-———————————————

QUARENTA E OITO — Os referidos documentos serao

submetidos a apreciagdo pela Camara Municipal que os

Sujeitara a aprovacao da Assembleia Municipal, a que se

seguira a abertura do procedimento concursal a publicitar

através de aviso.” ————-—————————————

APROVACAO DA ACTA EM MINUTA: — De acordo com o

disposto no numero trés, do artigo noventa e dois, da Lei

namero cento e sessenta e nove barra noventa e nove, de

dezoito de Setembro, alterada pela Lei numero cinco — A

barra dois mil e dois, de onze de Janeiro, e depois de lida

em voz alta na presenca de todos, a Camara deliberou, por
unanimidade, aprovar a acta em minuta. - -----———————--——-

VOTAGAO: — Todas as votagbes foram tomadas nominalmente.
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ENCERRAMENTO DA REUNIAO: — E, n&o havendo mais

assuntos a tratar, pelo Senhor Presidente foi encerrada a

reunido, eram doze horas mandando que, de tudo para

constar, se lavrasse a presente Acta que eu, José da Silva

Gregorio, Chefe de Divisdo Administratva e de Recursos

Humanos, a redigi e subscrevo, - -----——---=-—-=-—--—--——-——-
o 3 ¥ D ™

O Puesidente,

O Secretdrico,
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