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1. INTRODUGAO

A participacdo publica na elaboragdo dos planos municipais de ordenamento do territrio decorre do
principio de participagcdo consagrado do artigo 5.° da Lei de Bases da Politica de Ordenamento do
Territério e Urbanismo (LBPOTU) e encontra-se regulada no artigo 77.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22
de Setembro, que aprova o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT).

Em regra, a discussao publica dos planos municipais de ordenamento do territério ocorre em dois periodos
distintos: o periodo de participagao preventiva e o periodo de participagdo publica (sucessiva).

O periodo de participagédo preventiva do Plano de Pormenor do Espartal decorreu em Julho de 2008,
tendo o periodo de participagédo publica decorrido em Setembro de 2009.

A abertura do periodo de discussdo publica foi realizada, mediante deliberagdo da camara municipal,
através do Aviso da Camara Municipal de Aljezur n.° 15019/2009, de 25 de Agosto, publicado em 19 de
Agosto de 2009 no Diario da Republica e divulgado através da comunicagdo social e da respectiva pagina
da Internet, tendo tido a duragdo de 22 dias Uteis, contados depois de decorridos cinco dias da publicagéo
do citado aviso.

Estiveram disponiveis para consulta publica todos os elementos que constituem a proposta de plano,
nomeadamente:

e Pegas Escritas: Relatério, Projecto de Regulamento, Relatério sobre a Recolha de Dados Acusticos,
Programa de Execugéo e Plano de Financiamento, Fichas de Identificagdo do Cadastro Original,
Fichas de Identificagdo dos Novos Prédios, Quadro de Transformacdo Fundiéria, Relatorio com a
Indicagéo das Licengas ou Autorizagdes de Operagdes Urbanisticas em Vigor, Quadro de Cedéncias
ao Dominio Municipal;

e Pecas Desenhadas: Quadro-Sintese Anexo, Carta de Enquadramento Local, Planta de Cadastro
Original, Levantamento_Fotografico, Extracto do PSRN2000 — PTCON0012, Extracto do PSRN2000 —
PTZPEQ015, Extracto do PROT_Algarve - Modelo Territorial Proposto, Extracto do PROT_Algarve -
Unidades e Sub Unidades Territoriais, Extracto do PROT_Algarve - Estrutura Regional de Protecgao
e Valorizagdo Ambiental, Extracto do PROT_Algarve - Unidades Ecolégicas, Extracto da Planta de
Condicionantes do PDM_Aljezur, Extracto da Planta de Ordenamento do PDM_Aljezur, Planta de
Situagédo Existente, Planta de Administracdo Urbanistica, Planta da Operac¢do de Transformagéo
Fundiéria, Planta de Modelagéo de Terreno Proposta (Amarelos/Encarnados), Planta de Implantagéo,
Planta de Apresentagéo, Perfis Longitudinais das Vias Propostas, Planta de Condicionantes, Planta
de Classificagdo do Uso do Solo, Planta de Cedéncias ao Dominio Municipal, Planta de Infra-
estruturas — Rede de Aguas Pluviais e Aguas Residuais Domésticas, Planta de Infra-estruturas —
Rede de Abastecimento de Aguas, Planta de Infra-estruturas — Rede de lluminagdo Publica, Planta
de Infra-estruturas — Rede de Abastecimento de Energia Eléctrica, Planta de Unidades de Execugao,
Cartas das Zonas Mistas e Sensiveis.

Relatério de Ponderagéo pégina 1 de 20



aljezur

Municiple de Aljezur

PLANO de PORMENOR do ESPARTAL

Outubro 2009

Estiveram ainda disponiveis para consulta publica o contrato de planeamento, o relatério ambiental, a acta
da conferéncia deciséria, 0 documento contendo os resultados da concertagdo e os seguintes pareceres:

e  Parecer do Ministério do Ambiente, Ordenamento do Territério e do Desenvolvimento Regional;
e  Parecer da EDP-Distribuicao (Direc¢do de Redes e Clientes Sul);

e  Parecer do Turismo de Portugal;

e  Parecer do Instituto Geografico Portugués.

O presente relatorio (i) apresenta os critérios de analise e ponderagédo das 17 participagdes recepcionadas
(embora os participantes sejam apenas 16, tal como resulta do Quadro do Anexo ), (ii) procede a
ponderacdo das 17 participacdes em causa e (iii) procede a uma compilacdo geral das alteragdes a
introduzir no PPE em resultado da apreciagao favoravel, ou parcialmente favoravel das mesmas.

O Anexo | corresponde ao quadro onde se encontram sistematizadas todas as participagdes.

No decurso do periodo de discusséo publica, a cdmara municipal ponderou as reclamagdes, observagoes,
sugestdes e pedidos de esclarecimento apresentados pelos particulares, tendo produzido respostas
fundamentadas perante aqueles que invocaram, designadamente:

a) A desconformidade com outros instrumentos de gest&o territorial eficazes;

b) A incompatibilidade com planos, programas e projectos que devessem ser ponderados em fase de
elaboragéo;

c) A desconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis;

d) A eventual lesao de direitos subjectivos.

As respostas referidas no paragrafo anterior foram comunicadas por escrito aos interessados.

Independentemente do disposto na lei, a Camara Municipal decidiu que todas as participagdes com
contetdo legivel serdo objecto de resposta, ainda que apenas estejam em causa meros esclarecimentos
ou simples clarificagdes.

Sempre que se revelou necessario ou conveniente, a camara municipal promoveu o esclarecimento
directo dos interessados, designadamente através dos seus prdprios técnicos.

Findo o periodo de discussdo publica, a cdmara municipal ponderou e divulgou, designadamente através
da comunicag@o social e da respectiva pagina da Internet, os respectivos resultados através da
elaboracdo do presente Relatério de Ponderagdo e elaborou a versédo final da proposta do PPE a
submeter a aprecia¢do da Assembleia Municipal de Aljezur, em reunido publica.
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2. ESTABELECIMENTO DE CRITERIOS DE PONDERAGAO

Foram recebidas 17 participages (embora, tal como referimos supra, referentes a 16 participantes), as
quais foram analisadas individualmente e encontram-se sistematizadas no Quadro do Anexo 1.

A analise detalhada de todas as participagdes recepcionadas permitiu identificar o conjunto das diversas
questdes abordadas nas mesmas, tendo sido verificado que, em alguns casos, existem questées comuns
a diversas participagoes.

Os critérios de ponderacdo estabelecidos baseiam-se na agregacdo por tipos das varias questoes
abordadas e serdo objecto de ponderagdo no &mbito do presente relatorio.

Assim sendo, as diversas participagdes foram agrupadas nos seguintes grupos:

Grupo A - Participagbes relacionadas com pedidos de esclarecimento: este grupo integra as
participagdes que apenas solicitam esclarecimento e que nao requerem alteragdes a elementos do PPE.

Grupo B - Participacoes relacionadas com questdes juridicas: este grupo integra trés tipos de
participagdes:
e B1 - As participagdes que identificam desconformidades com outros instrumentos de gestao
territorial eficazes;
e B2 - As participagbes que identificam desconformidades com disposi¢oes legais e
regulamentares aplicaveis;
e B3 - As participagdes que invocam a eventual lesao de direitos subjectivos.

Grupo C - Participagoes relacionadas com outras questoes: este grupo integra as participagdes que
identificam questdes que ndo se enquadram nos outros grupos, designadamente, questées de ordem
técnica.

Grupo D - Participagoes que contém propostas de execugao: este grupo integra as participagdes que
identificam e sugerem propostas de execugédo do plano.
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3. PONDERAGAO - ANALISE DAS PARTICIPAGOES RECEBIDAS

3.1. Grupo A - Esclarecimentos/Comentarios

No que respeita a este Grupo A, néo existe qualquer obrigatoriedade de resposta por parte da Camara
Municipal de Aljezur. Sem prejuizo do atras referido, a Camara Municipal de Aljezur optou por responder a
todas as participagdes que se prendem com solicitagdo de esclarecimentos (embora néo se trate de

avaliar a sua aceitagéo ou néo).

Pedido de Referido na Resposta
esclarecimento participagao n.° P
A proposta do regulamento do PPE prevé unicamente a aplicacdo da
P perequagdo compensatéria na Unidade de Execuc&o 2 (&rea onde se ird
1. Ambito dos encargos . . . e
R concretizar a transferéncia de aproveitamento urbanistico).
das obras de urbanizagéo
do PPE. Aplicagéio a0 3 (ponto 1)
) Tendo em consideragéo a localizagéo do lote em questéo (lote A15), o
Lote A15 . N A o
interessado ndo tera de suportar qualquer custo adicional com a
realizacéo das obras de urbanizagéo previstas no PPE.
x Relativamente a esta quest&o, pensamos que pelo facto de o interessado
2. Processo de execugao » . L o
ndo se encontrar abrangido pelos custos adicionais com a realizagao das
e de pagamento das 3 (ponto 3) . . . o
L obras previstas no PPE, a resposta a este pedido de esclarecimento ficara
obras de urbanizagao N
prejudicada.
Relativamente a esta questdo ndo resulta claro da pronuncia do
interessado o0 ambito da mesma, raz&o pela qual a sua resposta ficara
3. Acto de interdigao de prejudicada.
se construir na 3 (ponto 5) O PPE destina-se precisamente a voltar a permitir a constru¢éo na sua
Urbanizagao do Espartal area de intervengéo ultrapassando a interdicdo que actualmente decorre
da accdo judicial que se encontra pendente sobre a Urbanizagdo do
Espartal.
A proposta de PPE nao pretende permitir que o lote D25 passe para a
posse duma empresa privada por expropriagdo por utilidade publica,
conforme, alids, decorre do disposto nos artigos 19.°, 20.° e 21.° da
proposta de regulamento do PPE que resultam da aplicagéo directa dos
artigos 118.° e seguintes e 135.° e seguintes do RJIGT.
Foi neste contexto, que a proposta de PPE optou por garantir a protecgédo
4. Se existe alguma lei da dos direitos adquiridos dos particulares titulares do direito de propriedade
republica que permita dos terrenos localizados junto a Ribeira de Aljezur através da consagragao
que o lote D25 passe do mecanismo de transferéncia de aproveitamento urbanistico, combinado
para a posse duma 2 (ponto 7 € 8) com a realizagdo de uma ou vérias operagdes de reparcelamento. A
empresa privada por P transferéncia do aproveitamento urbanistico ndo acarreta a perda da
expropriagao por titularidade do direito abstracto de constru¢do dos particulares de parcelas
utilidade publica (‘lotes”) localizados na faixa de proteccdo a Ribeira de Aljezur, mas
implica a respectiva concretizagdo noutro local, nos termos definidos no
PPE, a pormenorizar em instrumento contratual adequado para o efeito,
em sede de execucao do plano.
Assim, esta transferéncia seré concretizada no ambito da execugdo do
PPE, em estrita observancia do principio da distribuicdo perequativa dos
beneficios e encargos decorrentes dos instrumentos de gestéo territorial
vinculativos dos particulares, expressamente previsto no PPE.
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Né&o faz, pois, qualquer sentido a afirmagao de que o PPE permitira que o
lote D25 passe para a posse duma empresa privada por expropriagao por
utilidade publica, uma vez que o promotor originario dos loteamentos do
Espartal ficara obrigada a compensar, em espécie ou em numerario, 0S
restantes proprietarios pelos beneficios que lhe advirdo da execugéo do
disposto no PPE.

Sublinha-se que a proprietaria do “lote D25” tem o direito inequivoco a
transferéncia do aproveitamento urbanistico do seu terreno para o interior
da Unidade de Execucéo 2, tendo a Camara Municipal de Aljezur, ap6s a
ponderagédo das diversas pronlncias apresentadas no ambito do periodo
de discussao publica do PPE, e com vista a desfazer qualquer divida que
pudesse subsistir no futuro, optado por desenvolver a regulagdo da
matéria relativa a execugdo do plano, no sentido de permitir o maior
numero de acordos possivel. Aponta-se, designadamente, a elaboragéo
de um quadro referente a transferéncia de aproveitamento urbanistico,
especificando as parcelas (‘lotes”) originarias € os indices urbanisticos
que lhes eram aplicaveis por forga do disposto nos antigos alvaras da
Camara Municipal de Aljezur n.° 1/84 e n.° 1/88, bem como a integragéo
no “quadro de transformacdo fundiaria” de uma referéncia expressa aos
mesmos lotes (inclusivamente ao “lote D25").

Apenas em Ultima ratio, e na impossibilidade de se alcangar os acordos
desejados no ambito da fase de execugdo do PPE, se recorrera ao
sistema de imposic¢do administrativa previsto no artigo 124.° do RJIGT e a
expropriag&o, enquanto instrumento de execugéo do plano.

Em sintese, pretende-se que, preferencialmente, o PPE seja executado
através da obtencdo, no dmbito do sistema de cooperagéo previsto no
artigo 123.° do RJIGT, de um consenso alargado e justo entre todos os
particulares por ele abrangidos, principalmente entre aqueles que serdo
afectados pelas medidas restritivas nele preconizadas para a faixa de
proteccdo da Ribeira de Aljezur. O recurso ao sistema de imposi¢éo
administrativa s, pois, lugar se néo for, de todo, possivel executar o plano
no ambito do sistema de cooperagéo.

3.2. Grupo B - Questées Juridicas

3.2.1. Participagdes que identificam desconformidades com outros instrumentos de gestao
territorial eficazes (B1)

Questdes a ponderar:

Referido na
participacao n.°

Fundamentos da ponderacao:

1. Irrelevancia do
POPNSACV e do Plano
Sectorial da Rede Natura
2000 na area de
intervengdo do Plano de
Pormenor do Espartal
(“PPE”)

13 (notas sobre o
plano - Ponto 3)

O Plano de Ordenamento do Parque Natural do Sudoeste Alentejano e
Costa Vicentina (‘POPNSACV”), que foi aprovado pelo Decreto
Regulamentar n.° 33/95, de 11 de Dezembro e posteriormente alterado
pelo Decreto Regulamentar n.° 9/99, de 15 de Junho, encontra-se
presentemente parcialmente suspenso, encontrando-se em curso o seu
procedimento de revisdo (vd. Resolugdo do Conselho de Ministros n.°
19/2008, de 4 de Fevereiro e Resolugdo do Conselho de Ministros n.°
173/2001, de 28 de Dezembro).

Tendo em considerago a sua suspensdo, foram adoptadas, por via da
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Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 19/2008, de 4 de Fevereiro,
medidas preventivas que interditaram ou condicionaram a realizagéo de
acgdes que possam pdr em causa a viabilidade da execucdo do referido
plano e que abrangem directamente (n.° 1 da referida Resolugdo do
Conselho de Ministros) a area de intervengao do PPE.

Com vista a articular a revisdo do POPNSACV com a estratégia municipal
do territério do municipio de Aljezur, foi celebrado, em 28 de Margo de
2008, um Memorando de Entendimento entre o Municipio de Aljezur e o
Ministério do Ordenamento do Territério e do Desenvolvimento Regional.

Do exposto resulta claro que a area de incidéncia do POPNSACV abrange
a zona do Espartal e consequentemente a area de intervengédo do PPE.
Sera ainda importante ter em consideragao que, nos termos do previsto no
n° 3 do art. 42° do RJIGT, o POPNSACV, enquanto plano de
ordenamento de uma é&rea protegida (Parque Natural do Sudoeste
Alentejano e Costa Vicentina) é um plano especial de ordenamento do
territorio.

Por sua vez, o Plano Sectorial da Rede Natura 2000, foi aprovado pela
Resolug&o do Conselho de Ministros n.°115-A/2008, de 21 de Julho.

A &rea de intervengéo do PPE, particularmente a faixa proxima a Ribeira
de Aljezur, encontra-se parcialmente abrangida pela Rede Natura 2000
(sitios de importancia comunitaria e zonas de protec¢do especial da Rede
Natura 2000 - PTZPE0015 — Costa Sudoeste e PTCON0012 - Costa
Sudoeste).

Do exposto resulta mais uma vez claro que a area de incidéncia do Plano
Sectorial da Rede Natura 2000 abrange a zona do Espartal e
consequentemente a area de intervengéo do PPE.

Sera ainda importante ter em consideragao que, nos termos do previsto no
art. 35.° do RJIGT, o Plano Sectorial da Rede Natura 2000 é um plano
sectorial de ordenamento do territério.

Assim, e tal como ja afirmado anteriormente, resulta claro que tanto o
POPNSACV como o Plano Sectorial da Rede Natura 2000 abrangem a
area de intervengdo do PPE, tendo por isso ambos de ser tidos em
consideragao no processo de elaboragdo do mesmo.

Mais, ndo sé a area de intervengdo do PPE é uma éarea “sobre a qual as
regras constantes nestes dois planos [POPNSACV e Plano Sectorial da
Rede Natura 2000] incidem®, como o proprio PPE, enquanto plano
municipal de ordenamento do territério e nos termos do disposto no art.
24.° do RJIGT, tera de “submeter-se” ao disposto no POPNSACV e no
Plano Sectorial da Rede Natura 2000.

Nos termos do disposto no n.° 1 do art. 102.° do RJIGT, “Sédo nulos os
planos elaborados e aprovados em violagdo de qualquer instrumento de
gestéo territorial com o qual devessem ser compativeis ou conformes”.
Nestes termos, caso no processo de elaboragdo do PPE, ndo fosse tido
em consideracéo o disposto no POPNSACYV e no Plano Sectorial da Rede
Natura 2000, como sugerido pelo interessado na pronuncia ora em
apreco, este plano seria nulo nos termos do artigo acima referido.
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legais e

Questdes a ponderar

Referido na
participagao n.°

Fundamentos da ponderagao

1. Exclusio dos lotes D20
e D21 da categoria de
espago urbanizado do
PPE e existéncia de uma
autorizagao de
construgao valida

4 (ponto 5 € 6), 9
(ponto 6)

No que respeita a integracdo dos lotes em questdo em zona non
aedificandi cabe reiterar que tal integracéo foi efectivamente determinada
pelo Ministério do Ambiente, Ordenamento do Territorio e
Desenvolvimento Regional (“MAOTDR”) nas reunides de concertacdo
realizadas entre esta entidade e o Municipio de Aljezur ao longo da
elaboragao da proposta do PPE.

Na realidade, tendo em conta que os lotes em questdo confinam com
arruamentos e ndo se encontram construidos, 0 MAOTDR determinou a
respectiva manutengdo na REN, determinando consequentemente que
essa area deveria corresponder a uma zona non aedificandi de protecgao
a Ribeira de Aljezur.

Cabe ainda ter presente que a manuteng&o dos lotes em questéo na REN
e, paralelamente, na zona non aedificandi do PPE, foi determinada pelo
MAOTDR no contexto da respectiva articulagdo com o Plano de
Ordenamento do Parque Natural do Sudoeste Alentejano e Costa
Vicentina (“POPNSACV”), com fundamento no “cumprimento das normas
legais e regulamentares aplicdveis” referentes, ndo s & REN, mas
também & necessaria articulagéo entre o procedimento de elaboragao do
PPE e o procedimento de revisdo do POPNSACYV, cujos fins se pretende
salvaguardar através das medidas preventivas do Espartal.

No que se refere a “existéncia de uma autorizacdo de construgéo valida’
esta Camara Municipal atesta a existéncia da mesma.

2. Omissao do direito de

transferéncia urbanistica
e suposta ilegalidade dos
artigos 19.°,20.° e 21.° da
proposta de regulamento
do PPE

4 (pontos 8 a 12),
7 (pontos 4 a7),8
(pontos4a7),9
(pontos 8 a 12),
11 (ponto 1 a 3,)
13 (Notas sobre o
plano - ponto 4),
17 (ponto 1)

Na execucdo do PPE serdo estritamente observadas todas as normas
legais e regulamentares aplicaveis ao caso concreto, mormente aquelas
referentes a perequagdo compensatoria e ao reparcelamento, sendo
desnecesséria a repeticdo no PPE do teor de tais normas, por as mesmas
ja se encontrarem vertidas noutros diplomas, designadamente no RJIGT.
Na realidade, os artigos 19.°, 20.° e 21.° da proposta de regulamento do
PPE resultam da aplicagao directa dos artigos 118.° e seguintes e 135.° e
seguintes do RJIGT, que regulam a programagao e sistemas de execugao
dos planos e a aplicagéo do principio de perequagdo compensatoria.

Foi neste contexto, que a proposta de PPE optou por garantir a protec¢éo
dos direitos adquiridos dos particulares titulares do direito de propriedade
dos terrenos localizados junto a Ribeira de Aljezur através da consagragéo
do mecanismo de transferéncia de aproveitamento urbanistico, combinado
com a realizagdo de uma ou vérias operagbes de reparcelamento. A
transferéncia do aproveitamento urbanistico néo acarreta a perda da
titularidade do direito abstracto de constru¢do dos particulares de parcelas
(“lotes”) localizados na faixa de proteccdo a Ribeira de Aljezur, mas
implica a respectiva concretizagdo noutro local, nos termos definidos no
PPE, a pormenorizar em instrumento contratual adequado para o efeito,
em sede de execugdo do plano. Assim, esta transferéncia sera
concretizada no dmbito da execucdo do PPE, em estrita observancia do
principio da distribuicio perequativa dos beneficios e encargos
decorrentes dos instrumentos de gestdo territorial vinculativos dos
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particulares, expressamente previstos no PPE.

No que se refere aos proprietarios dos lotes em questdo, estes tém o
direito inequivoco a transferéncia do aproveitamento urbanistico do seu
terreno para o interior da Unidade de Execucdo 2, tendo a Cémara
Municipal de Aljezur, apds a ponderagdo das diversas pronlncias
apresentadas no ambito do periodo de discussédo publica do PPE, e com
vista a desfazer qualquer duvida que pudesse subsistir no futuro, optado
por desenvolver a regulagdo da matéria relativa a execucao do plano, no
sentido de permitir o maior nimero de acordos possivel.

Aponta-se, designadamente, a elaboragdo de um quadro referente a
transferéncia de aproveitamento urbanistico, especificando as parcelas
(“lotes”) originarias € os indices de uso, ocupagao e transformagao do solo
que lhes eram aplicaveis por forga do disposto nos antigos alvaras da
Cémara Municipal de Aljezur n.° 1/84 e n.° 1/88, bem como a integracéo
no “quadro de transformagéo fundiaria’ de uma referéncia expressa aos
mesmos lotes..

3. Desconformidade do
PPE com o disposto nos
nimeros 2,3 e 4 do
artigo 92°-B do RJIGT

4 (ponto 13)
(ponto 9), 8
(ponto 9), 9

(ponto 13), 16

(ponto 3)

0 artigo 92.° -B do RJIGT ¢ de aplicagéo supletiva prevalecendo sobre o
mesmo o disposto em plano de pormenor. Com efeito, segundo o n.° 1
deste artigo “sempre que outra solugdo ndo resulte do plano de
pormenor”, a emissdo da respectiva certiddo depende do prévio
pagamento da taxa devida pela realiza¢&o, manuteng&o e reforco de infra-
estruturas urbanisticas (esta, “apenas nos casos em que o plano de
pormenor ndo preveja a realizagdo de obras de urbanizagdo”) e das
compensagdes legalmente devidas, em termos pormenorizados nos
respectivos nimeros 3 € 4.

Ora, considerando que, aquando da emissdo dos alvaras n.° 1/84 e n.°
1/88, todas as taxas devidas pela realizagdo, manutengdo e reforgo de
infra-estruturas urbanisticas foram integralmente liquidadas pelo promotor,
bem como que todas as cedéncias foram oportunamente realizadas, foi
estabelecido pela Camara Municipal de Aljezur que n&o serd devida
nenhuma taxa ou compensacdo adicional no ambito da emissdo da
certiddo do plano. Para que n&o restem duvidas nesta matéria sobre esta
matéria, a mesma passou a constar do regulamento do PPE.

4. Desconformidade das
fichas de caracterizagdo
dos novos prédios com o
disposto na alinea d) do
n.° 3 do art. 92.° do RJIGT
e alegado incumprimento
do disposto no Decreto

1, (ponto 4. 6) 4
(ponto 22), 7
(ponto 18), 8

(ponto 18), 9
(ponto 22, 23 e
24),16 (ponto 5 e

A Camara Municipal de Aljezur ira integrar nas fichas de caracterizagao
dos novos prédios todos os elementos referidos na alinea d) do n.° 3 do
artigo 92.° do RJIGT.

O procedimento de elaboragdo do PPE nao se encontra abrangido pelo
disposto no Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de Maio. De acordo
com o disposto no artigo 6° deste diploma, os procedimentos relativos aos
planos de pormenor com incidéncia no territério do Algarve cujas
propostas tenham sido apresentadas, & data da entrada em vigor do
diploma em aprego, junto da CCDRA para efeitos de realizagdo de

Regulamentar n.° 9/2009, 6) - . ~ . )

de 29 de Maio conferéncia de servigos ndo se encontram abrangidos pelo d|§posto no
mesmo. Ora, o Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de Maio, entrou
em vigor no dia 30 de Maio de 2009, tendo a proposta do PPE sido
apresentada junto da CCDRA em data muito anterior a esta.

5. Desconformidade do 1 (ponto 8), 4 O disposto no n.° 1 do artigo 16.° da proposta de regulamento do PPE

regulamento do PPE com (ponto 23), 7 corresponde ao disposto no n.° 1 do artigo 92.°-A do RJIGT e tem caracter

o previsto no RJIGT (ponto 19), 8 meramente pedagdgico, com vista a alertar para a eficacia registal do

sobre efeitos registrais (ponto 19), 9 mesmo, nao dispensando o cumprimento do disposto no RJIGT. Nao
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do PPE

(ponto 26) € 11
(ponto 8), 16
(ponto 11)

obstante, a Camara Municipal de Aljezur ird reformular o respectivo
contelido, com vista a tornar mais clara tal correspondéncia.

No que respeita a alegada necessidade de “referéncia aos artigos 92°-A,
92°-B, 131.° ¢ 133.° do RJIGT’ na proposta de regulamento do PPE, n&o
se vislumbra que a mesma tenha qualquer utilidade pedagdgica neste
caso.

6. Transferéncia ilegal
dos direitos de
construgdo da
interessada para a
Algarve Dois

11 (ponto 5)

O PPE né&o pretende transferir exclusivamente “a favor da Algarve Dois,
Lda.”, os direitos de constru¢éo referentes a parcela (“lote”) propriedade
da interessada, mas pretende sim garantir a protecgdo dos direitos
adquiridos dos particulares titulares do direito de propriedade dos terrenos
localizados junto a Ribeira de Aljezur através da consagragdo do
mecanismo de transferéncia de aproveitamento urbanistico, combinado
com a realizagdo de uma ou varias operacgdes de reparcelamento.

O (s) reparcelamento(s) previsto(s) no PPE consubstancia(m) uma
auténtica operagdo de loteamento, regulada pelo direito publico e
realizada mediante o comum acordo das partes envolvidas. Acresce que,
neste caso, o(s) mesmo(s) servem o propdsito de executar um plano de
pormenor cuja elaboragéo se encontra enquadrada por um Memorando de
Entendimento celebrado entre o Ministério do Ambiente, Ordenamento do
Territério e Desenvolvimento Regional e o Municipio de Aljezur e que visa
precisamente ir ao encontro dos interesses do Estado, nomeadamente da
prossecucao do correcto ordenamento do territorio nacional.

A qualquer transferéncia de aproveitamento urbanistico, concretizada em
sede de execugdo do PPE, serd efectuada em estrita observéncia do
principio da distribuicdo perequativa dos beneficios e encargos, ficando a
sociedade Algarve Dois, Empreendimentos Turisticos, Lda. obrigada a
compensar, em espécie ou em numerario, os restantes proprietarios pelos
eventuais beneficios que Ihe advirdo da execugéo do disposto no PPE.
Finalmente, ndo cabe no contelido material legalmente definido para o
PPE a regulagéo tributaria da respectiva execugdo, remetendo-se tal
aspecto para a concretizagao da execugéo propriamente dita do plano, na
sequéncia da sua entrada em vigor.

7. Necessidade de
observancia do disposto
nos artigos 135.° a 142.°
do RJIGT, referentes ao
principio da perequagao
compensatoria

1 (ponto 4.2.), 13
(notas sobre o
plano)

O PPE, enquanto instrumento de gestdo territorial vinculativo dos
particulares, consagra expressamente no artigo 21.° da respectiva
proposta de regulamento, a distribui¢do perequativa dos beneficios e
encargos dele decorrentes, nos termos do disposto nos artigos 135.° e
136.° do RJIGT.

Através de tal consagragdo expressa a Camara Municipal de Aljezur teve
em considerac@o os seguintes objectivos, enunciados no artigo 137.° do
RJIGT, a saber:

() Redistribuicdo das mais-valias atribuidas pelo plano aos
proprietarios;

(if) Obtengéo pelos municipios de meios financeiros adicionais para a
realizagdo das infra -estruturas urbanisticas e para o pagamento de
indemnizagdes por expropriacéo;

(i) Disponibilizagdo de terrenos e edificios ao municipio para a
implementacdo, instalagdo ou renovagdo de infra -estruturas,
equipamentos e espagos urbanos de utilizagdo colectiva,
designadamente zonas verdes, bem como para compensagdo de
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particulares nas situacdes em que tal se revele necessario;

(iv) Estimulo da oferta de terrenos para urbanizagdo e construgao,
evitando -se a retencdo dos solos com fins especulativos;

(v) Eliminag@o das pressdes e influéncias dos proprietarios ou grupos
para orientar as solugdes do plano na direc¢do das suas intengdes.
Vejamos.

Em primeiro lugar, prevendo o PPE a transferéncia do aproveitamento
urbanistico originariamente previsto para a faixa de proteccdo da Ribeira
de Aljezur, o0 mesmo plano prevé também o dever de os proprietérios que
beneficiam de tal transferéncia compensarem adequadamente os
restantes cujo aproveitamento urbanistico resulta transferido. Assim, o
PPE prevé uma redistribuicdo das mais-valias por si atribuidas aos
proprietarios cujas parcelas (“lotes”) se encontram integrados na érea a
reconverter.

Em segundo lugar, o PPE prevé que o promotor dos loteamentos
originarios do Espartal realize as infra-estruturas urbanisticas em falta por
sua conta, indo muito para além da simples obtengéo de meios financeiros
para a realizagdo das mesmas. Da mesma forma, o PPE determina que,
naqueles casos em que se mostre necessario 0 recurso a expropriagao
como instrumento de execugao do plano, os proprietarios das parcelas
(“lotes”) que hajam saido beneficiados da transferéncia de aproveitamento
urbanistico entreguem & Cé&mara Municipal o justo valor do
aproveitamento urbanistico perdido, para que esta possa indemnizar
devidamente os proprietarios penalizados pela execug¢do do plano (vd.
artigo 128.° do RJIGT).

Em terceiro lugar, o PPE prevé a disponibilizacéo de terrenos ao Municipio
de Aljezur para a implementagdo de espagos de utilizagdo colectiva,
designadamente zonas verdes integradas na estrutura ecoldgica
municipal.

Em quarto lugar, o PPE pretende contribuir para incentivar a oferta de
terrenos para urbanizacido e edificagdo, localizados nas respectivas
unidades de execugdo, com vista a evitar a reten¢@o dos solos com fins
especulativos.

Finalmente, o PPE pretende eliminar as pressdes e influéncias de
proprietarios ou grupos para orientar as solugdes do plano na direcgéo das
suas intencdes, tendo a Camara Municipal, na sequéncia da ponderagao
das propostas de execucdo apresentadas por diversos interessados no
ambito da discussao publica do PPE, procurado harmonizar através da
introdugdo de alteragdes no regulamento do PPE. Desta forma pretende-
se alargar o ambito de execugdo do PPE e permitir/viabilizar/incentivar a
realizag&o de o maior numero possivel de acordos entre os proprietarios
dos lotes abrangidos pela area de intervengéo do PPE e entre estes e a
prépria Camara Municipal de Aljezur.

No ambito dos respectivos poderes de planeamento, a Camara Municipal
de Aljezur goza de discricionariedade técnica na definico dos
mecanismos de perequagdo que considere mais adequados ao caso
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concreto, ndo se enconfrando condicionado pelos mecanismos
exemplificativos previstos nos artigos 139.° a 142.° do RJIGT. Foi esta
discricionariedade que Ihe permitiu consagrar no PPE os mecanismos de
perequagdo capazes de harmonizar e compor os diversos interesses em
presencga, sem descurar 0s principais objectivos deste instituto, tal como
previstos na lei.

8. Falta de
correspondéncia do
sistema de imposigao
administrativa previsto
no PPE com o sistema
com a mesma
designagao previsto no
artigo 124.° do RJIGT

1 (Ponto 4.2)

O sistema de imposigéo administrativa previsto corresponde efectivamente
ao sistema de execugdo previsto no artigo 124.° do RJIGT, em que a
iniciativa de execugdo do plano pertence ao municipio, que actua
directamente ou mediante concessao de urbanizagéo.

Neste sistema, “[...] 0 municipio assume como tarefa exclusivamente sua
a de urbanizar, actuando directamente ou concessionando a urbanizagéo
através de um concurso publico. Neste caso, os proprietarios poderao
subscrever o acordo proposto pelo municipio, ou outro acertado, em prazo
fixado, caso ndo o fagam deverdo ser expropriados” (vd. OLIVERA, F. P.,
«As virtualidades das unidades de execugao...», 2008, p. 19).

Em suma, ndo existe qualquer falta de correspondéncia entre o sistema de
imposicdo administrativa previsto no PPE e o sistema com a mesma
designacao previsto no RJIGT.

3.2.3. Participagdes que invocam a eventual lesao de direitos subjectivos (B3)

Questdes a ponderar

Referido na
participagao n.°

Fundamentos da ponderagao

1. Desconformidade da
informagao constante
nas Fichas de
Identificagdo do Cadastro
Original

1 (ponto 4.3), 5
(ponto 1e2),6
(ponto1e2),7
Ponto 1), 8 (ponto
1), 12 (ponto 1 e
2) e 16 (ponto 4)

Tendo em conta as informagdes fornecidas @ Cémara Municipal esta
entidade ir4 proceder & alterac&o das Fichas de Identificagdo do Cadastro
Original referentes aos lotes em quest&o, em conformidade.

No que se refere as areas dos lotes F17 e F18 (participagdo n.° 7), F19
(participagdo n.° 8) e D2 (participagdo n.° 1), considerando que as
operagdes de loteamento do Espartal se apoiaram num levantamento
topografico e cadastral manifestamente deficiente, bem como que o
mesmo originou inUmeras incorrecgdes de medigdo de é&reas, sem
qualquer correspondéncia com a realidade fisica no local, a Camara
Municipal de Aljezur optou explicitar tais incorrecgdes nas pegas do PPE,
com vista a procurar eliminar as mesmas no ambito da respectiva
execugdo. Assim, pretende-se, através do rigoroso levantamento
topogréfico e cadastral do PPE, propiciar a rectificagéo de areas junto do
registo predial, sem perca da area de construgdo prevista nos alvaras de
loteamento originarios.

2. Insuficiéncia do PPE
como titulo para a
individualizagao do
registo predial dos lotes

5(ponto 3ab),6
e 12 (ambos
ponto 3 a 5)

Aquando da aquisi¢do dos lotes em questdo, os interessados, deveriam
ter procedido ao respectivo registo de aquisigao, junto da Conservatéria do
Registo Predial (uma vez que, actualmente, este registo é obrigatorio).

Nao se vislumbra qualquer impedimento a que o interessado proceda,
agora, ao registo da aquisicdo dos referidos lotes, junto da respectiva
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Conservatoria do Registo Predial (vislumbrando-se apenas a possibilidade
deste registo ser efectuado provisoriamente — i.e. ser qualificado como
provisério — ficando dependente da conclusdo da acgdo judicial que se
encontra pendente sobre a Urbanizag&o do Espartal).

O interessado devera registar a sua aquisicdo junto da respectiva
Conservatoria do Registo Predial (ainda que esse registo fique provisdrio),
para que, posteriormente, nos termos previstos no n.° 2 do art. 92.°-A
possa proceder ao registo dos seus prédios, na sequéncia da aprovagéo
do PPE.

3. Impossibilidade do
registo dos lotes com
base apenas no PPE

5(ponto6a9),6
(ponto6a9) e 12
(ponto 6 a 10)

Tendo em conta a area onde se encontram localizados estes lotes
(Unidade de Execugdo 1), a qual corresponde a uma area néo ira ser
objecto de reparcelamento ou de qualquer outra operagdo de
transformag&o fundiaria, de acordo com o RJIGT, apenas sera necessario,
para proceder ao registo dos referidos lotes, apresentar junto da
respectiva Conservatoria do Registo Predial, a certiddo do PPE contendo
as mengdes constantes do n.° 1 do art. 92.°-A.

4. Auséncia de referéncia
aos lotes nos elementos
que compde a proposta
do PPE

2 (Ponto 5 e 6),
10 (ponto 1), 11
(ponto 4), 17
(ponto 1)

Os lotes em questdo encontram-se identificados na Planta de Cadastro
Original, a qual faz parte integrante da proposta de PPE. Esta planta
identifica a estrutura fundidria decorrente das operagdes de loteamento
tituladas pelos alvaras de loteamento n.° 1/84 e n.° 1/88, da Camara
Municipal de Aljezur, ou seja, a estrutura fundiaria originariamente
existente na area de intervencéo do PPE.

Da andlise da ocupagdo proposta pelo PPE para a sua &rea de
intervengdo resulta que a &rea na qual se integram, actualmente, os
referidos lotes, constituird, apds a entrada em vigor deste, uma zona non
aedificandi, a qual sera cedida a Camara Municipal de Aljezur para
integrar a sua estrutura ecoldgica municipal.

Do exposto, resulta que, apés a entrada em vigor e execucao integral do
PPE, deixar&o de existir os referidos lotes, com a sua configuragéo actual,
nao ocorrendo, no entanto, por forca desta alteragdo de configuragao,
qualquer perda de direitos por parte da interessada, sendo esta
devidamente compensada em sede de perequagdo compensatoria
(prevista no art. 21.° da proposta de regulamento do PPE).

Pelo exposto, é justificdvel a auséncia de mencéo a estes lotes na Planta
de implantagéo, pelo facto de desta apenas dever constar a ocupagao
proposta pelo PPE e nao a estrutura fundiaria originariamente existente,
constante por sua vez da Planta de cadastro original (onde efectivamente
constam os referidos lotes).

Por sua vez, no Relatério do PPE s&o indirectamente mencionados os
referidos lotes quando no ponto “2. dos objectivos especificos da
proposta” se afirma que um dos objectivos especificos do PPE & “A
alteragéo da ocupagéo prevista para a sua area de intervengéo, com vista
a sua plena integragdo ambiental, com transferéncia do aproveitamento
urbanistico correspondente aos lotes D1 _a D35 e F12 a F23 e J.”
(sublinhado nosso)

No que concerne ao Regulamento do PPE e tendo em consideragdo que
este se destina apenas a vigorar apds a entrada em vigor do referido
plano, este Regulamento aplicar-se-a apenas a realidade factica existente
apds a entrada em vigor do PPE, ou seja, aplicar-se-& apenas a realidade
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factica constante da Planta de implantagdo. Assim, e tal como explicitado
anteriormente, é igualmente justificavel a falta de mengéo no Regulamento
do PPE aos referidos lotes.

Relativamente & Planta da operagdo de transformagéo fundiaria e ao
Quadro da transformaco fundiéria, estes irdo ser alterados por forma a
que deles passem a constar os lotes em quest&o.

5. Alegada exclusao
“ilegal e injusta” dos
lotes 127 e D3 da Planta
de Administragao
Urbanistica do PPE

16 (Rubrica 3.4.)

No que se refere a invocagdo da existéncia “autorizagbes para construir’
para os “lotes 127 e D3, verifica-se que o “lote 127" tem o projecto de
arquitectura aprovado através do despacho datado de 13 de Junho de
2007 e que o “lote D3’ se encontrava em condi¢des de ser licenciado,
através do despacho datado de 21 de Margo de 2007 (no foi solicitada a
emissao do alvara de autorizagao).

Quanto ao “lote 127" a Camara Municipal de Aljezur ird integrar 0 mesmo
na Planta de Administragdo Urbanistica do PPE como “lote com
compromissos urbanisticos a manter’.

No que respeita @ exclusdo do ‘lofe D3” na Planta de Administracdo
Urbanistica do PPE como lotes “com compromissos urbanisticos a
manter” e a respectiva integragcdo em zona non aedificandi, cabe sublinhar
que tal integracdo, foi determinada pelo MAOTDR no contexto da
articulagdo com o procedimento de revisdio do POPNSACV, com
fundamento no “cumprimento das normas legais e regulamentares
aplicaveis” referentes, ndo s6 a REN, mas também a necessaria
articulagao entre o procedimento de elabora¢do do PPE e o procedimento
de revisdo do POPNSACV, cujos fins se pretende salvaguardar através
das medidas preventivas do Espartal.

N&o faz assim sentido a invocagdo, por parte do interessado de uma
suposta “violagdo da lei e dos principios da legalidade (...) e da
prossecugédo do interesse publico”, uma vez que o conteudo da proposta
de PPE em discuss&o publica é o resultado da aplicagéo das norma legais
e regulamentares aplicaveis ao mesmo, no ambito da concertagao
realizada entre o MAOTDR e o Municipio de Aljezur.

Por outro lado, ndo fazem também sentido as alegagbes de que o
conteudo da proposta do PPE (i) sera “injusto”, (i) violara o “principio da
equidade” ou (iii) desrespeitara os direitos adquiridos por terceiros.

Com efeito, tanto a justica e a equidade, como os direitos adquiridos por
terceiros, encontram-se amplamente acolhidos na proposta do PPE,
designadamente, através da regulagdo dos sistemas de execucéo,
respectivos  instrumentos e,  principalmente, na  perequagdo
compensatdria, em conformidade com o disposto nos artigos 119.%, 126.°
e 135.° e seguintes do RJIGT (vd. artigos 19.° 20.° 21.° da proposta de
regulamento do PPE).

Assim, a proposta de PPE optou por garantir a protec¢do dos direitos
adquiridos dos particulares titulares do direito de propriedade dos terrenos
localizados junto a Ribeira de Aljezur através da consagragdo do
mecanismo de transferéncia de aproveitamento urbanistico, combinado
com a realizagdo de uma ou vérias operagbes de reparcelamento. A
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transferéncia do aproveitamento urbanistico ndo acarreta a perda da
titularidade do direito abstracto de construgéo dos particulares de parcelas
(‘lotes”) localizados na faixa de proteccdo a Ribeira de Aljezur, mas
implica a respectiva concretizagdo noutro local, nos termos definidos no
PPE, a pormenorizar em instrumento contratual adequado para o efeito,
em sede de execucao do plano.

Assim, esta transferéncia sera concretizada no ambito da execugio do
PPE, em estrita observancia do principio da distribui¢do perequativa dos
beneficios e encargos decorrentes dos instrumentos de gestéo territorial
vinculativos dos particulares, expressamente previsto no PPE.

6.Alegada
desconformidade do
“Relatério das
Aprovagoes/Licengas/Aut
orizagdes emitidas e
pedidos de informagéo
prévia favoraveis em
vigor — Agosto de 2009”,

Segundo o que esta Camara Municipal pdde apurar, existe efectivamente
um projecto de arquitectura aprovado para o lote da interessada.

Nestes termos, e por néo ser intengdo desta Camara Municipal por em
causa quaisquer direitos ou interesses legalmente protegidos da
15 interessada,  proceder-se-a a alteragdo do  “Relatorio  das
Aprovagdes/Licengas/Autorizagdes emitidas e pedidos de informagao
constante do Plano de prévia favoraveis em vigor — Agosto de 2009", constante do PPE, por
Pormenor do Espartal forma a que do mesmo passe a constar, relativamente ao lote H21, a
(“PPE”) P referida aprovagéo do projecto de arquitectura.

3.3. Grupo C - Outras Questoes

Este Grupo ndo implica necessariamente resposta aos participantes. Com efeito, apenas carecem de
resposta as questdes que se enquadram no disposto no n.° 5 do artigo 77.° do RJIGT.

Sem prejuizo do exposto, foi opgdo da Camara Municipal de Aljezur que todas as participagdes deste
grupo sejam objecto de analise/ponderagao.

Referido na

Questdes a ponderar S AT

Fundamentos da ponderagao

A reconversdo dos loteamentos do Espartal, por intermédio do PPE,
acarretou a requalificagdo ambiental da area contigua a Ribeira de Aljezur,
0 que, por sua vez, acarretou 0 necessario redimensionamento dos
espagos destinados a estacionamento, com vista a minimizar eventuais
efeitos negativos da execugéo do PPE na &rea a requalificar.

Acresce que os lugares de estacionamento que existiam no sector E,
confinantes com os lotes E1, E2 e E3, foram programados em fungao dos
blocos habitacionais plurifamiliares que estavam propostos no alvara
n°1/88, 60 apartamentos, e destinavam-se a servir os proprietarios dessas
habitaces, conforme ponto 21 do regulamento do alvara de loteamento n°
1/88. Estando actualmente previstos no PPE, 2 lugares de
estacionamento, no interior dos lotes do sector P, o PPE, ndo estd “a
desqualificar o tecido Urbano”. Na verdade, o PPE, prevé em todos os

1. Manutengéo dos
estacionamentos
existentes, sob pena de
clara desqualificagdo do
tecido urbano

4 (ponto 20), 7
(ponto 16), 8
(ponto 16), 9

(ponto 20)
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novos lotes programados, a reserva de lugares de estacionamento no
interior dos mesmos, prevendo ainda mais 110, (e ndo 85) novos lugares
de estacionamento publicos.

2. Campo onde se
indique 0 numero minimo
de lugares de 7,8 (ambos ponto
estacionamentos no 17), 9 (ponto 21)
interior de cada um dos
novos lotes

Esta informagao encontra-se no Quadro de Sintese

3. Desconformidade das
confrontagoes
constantes das fichas
com as indicadas no
registo dos lotes
originarios

Esta informagdo ira ser retirada das fichas, uma vez que, nos termos do
9 (ponto 24) artigo 92° nimero 3 do RJIGT, esta informagao nao é obrigatdria.

- Ir4 ser retirada da Planta de Implantagdo a indicagdo dos lotes em
construc&o e dos lotes com licengas de construgéo emitidas;

- A segunda é&rea indicada no Quadro-Sintese é area de implantacéo
maxima (m2), portanto, ndo é referida a palavra total. E este valor é
vinculativo;

- A érea do equipamento infantil ndo vem indicada no Quadro-Sintese
4, Erros detectados nas 9 (ponto 27) e 16 | porque ndo constitui um lote, vem sim indicada no Quadro de Cedéncias
pecas desenhadas (ponto B.2). ao Dominio Municipal;

- Ira ser corrigido o grafismo da parcela afecta ao PT localizado na
proximidade do lote H20 no sentido de alterar o0 mesmo para o relativo as
infra-estruturas urbanas;

- Devido a dimensao do Quadro-Sintese, 0 qual caracteriza 420 lotes, ndo
€ possivel coloca-lo ao alto.

5. Correcgdes na Planta
da Operagao de 9 (ponto 28) Ir4 ser introduzido a delimitagdo das Unidades de Execucéo
Transformagdo Fundiaria

Irdo ser incluidos na “Planta de Administragéo Urbanistica “ e no “Relatorio
16 (rubrica 3.4) | com a Indicagdo das Licencas ou Autorizagbes de Operagdes
Urbanisticas”os Lotes 127, D3 e H21

6. Dos compromissos
urbanisticos verificados

3.4. Grupo D - Propostas de execugao

Tal como acontece com o Grupo C, este Grupo também n&o implica necessariamente resposta aos
participantes. Com efeito, apenas carecem de resposta as questdes que se enquadram no disposto no n.°
5 do artigo 77.° do RJIGT.

Sem prejuizo do exposto, foi opgdo da Camara Municipal de Aljezur que todas as participagdes deste
grupo sejam objecto de analise/ponderagao.

Tendo tomado conhecimento das varias propostas de execugdo apresentadas pelos interessados, a
Camara Municipal de Aljezur procedeu a alteragdes no regulamento do PPE, com vista a alargar o &mbito
de execucao do PPE, procurando permitir/viabilizar/incentivar a realizagdo do maior numero possivel de
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acordos entre os proprietarios dos lotes abrangidos pela area de intervengdo do PPE e entre estes e a
propria Camara Municipal de Aljezur.

Proposta de execugao

Referido na
participagao n.°

Fundamentos da ponderagao

1. Atribuigao dos lotes P8
e P46 e a aquisicao por
doagéo, de 80 m2 do
direito abstracto de
construgao ao
proprietario do lote D25 e
a aquisigao, por compra
de 20 m2 ao proprietario
do lote F17

4 (pontos 17 a 19)

Esta proposta serd devidamente ponderada pela Camara Municipal de
Aljezur, com vista a harmonizar a mesma com as restantes propostas de
execugdo apresentadas pelos demais interessados.

2. Atribuigao dos lotes
P23 e P32

8
(pontos 13 e 14)

Esta proposta sera devidamente ponderada pela Camara Municipal de
Aljezur, com vista a harmonizar a mesma com as restantes propostas de
execugdo apresentadas pelos demais interessados.

3. Atribui¢ao dos lotes
P21, P22, P33 e P34,
restando 80 m2 de direito
abstracto de construgao,
a ceder a outro
proprietario

7 (pontos 13 e 14)

Esta proposta serd devidamente ponderada pela Camara Municipal de
Aljezur, com vista a harmonizar a mesma com as restantes propostas de
execucao apresentadas pelos demais interessados.

4. Atribuigao dos lotes P7
e P47 e a aquisigao, por
doagdo, de 100 m2 do
direito abstracto de
construgao ao
proprietario do lote D2

9 (Ponto 18)

Esta proposta serd devidamente ponderada pela Camara Municipal de
Aljezur, com vista a harmonizar a mesma com as restantes propostas de
execugdo apresentadas pelos demais interessados.

5. Conversao do direito
de aproveitamento
urbanistico nas
parcelas/lotes P49, P5 e
P50 e que 0
remanescente seja
cedido pela proprietaria
actual do Lote D27

10 (ponto 2)

Esta proposta sera devidamente ponderada pela Camara Municipal de
Aljezur, com vista a harmonizar a mesma com as restantes propostas de
execucao apresentadas pelos demais interessados.

6. Ficarcom a
parcelallote P48, que
apenas admite uma area
de construcao de 200 m2,
sendo a restante area de
construgao cedida a um
terceiro

2 (ponto 13)

Esta proposta sera devidamente ponderada pela Camara Municipal de
Aljezur, com vista a harmonizar a mesma com as restantes propostas de
execugdo apresentadas pelos demais interessados.

7. Atribuigao de lotes do
sector P do PPE, nas
proximidades do
primitivo D19, cuja area
de construgao permitida
totalize 300 m2

11 (ponto 7)

Esta proposta sera devidamente ponderada pela Camara Municipal de
Aljezur, com vista a harmonizar a mesma com as restantes propostas de
execucao apresentadas pelos demais interessados.

Relatério de Ponderagéo

pégina 16 de 20




Q

aljezur

Municiple de Aljezur

PLANO de PORMENOR do ESPARTAL

Outubro 2009

8. Atribuicao dos lotes
P45 e P46 da actual 13 Esta proposta sera devidamente ponderada pela Camara Municipal de
proposta do PPE, sendo Aljezur, com vista a harmonizar a mesma com as restantes propostas de
os 100 m2 em falta execugdo apresentadas pelos demais interessados.

cedidos pelo proprietario
do lote D23

(Consideracdes
finais)

9. Os lotes resultantes do
PPE “devem ser
atribuidos por sorteio”

Esta proposta serd devidamente ponderada pela Camara Municipal de
17 (ponto 2) Aljezur, com vista a harmonizar a mesma com as restantes propostas de
execugdo apresentadas pelos demais interessados
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4, AI7TERAC6ES A INTRODUZIR NO PPE RESULTANTES DAS PARTICIPAGOES NA DISCUSSAO
PUBLICA

Apds a analise das decisdes tomadas no ambito da ponderacgéo, foram ento identificadas as alteracdes a introduzir
no PPE em resultado das apreciacdes favoraveis e parcialmente favoraveis.

4.1. REGULAMENTO DO PPE
As alteragdes a proposta de Regulamento do PPE, abrangem essencialmente as seguintes tematicas:

i) Desenvolvimento na proposta de regulamento da matéria relativa a perequagdo compensatéria e a
execucao do PPE;

i) Integragdo na proposta de regulamento da desnecessidade do pagamento de uma taxa ou compensagéo
adicional no ambito da emissdo da certiddo do PPE;

iii) Reformulagdo do art. 16.° da proposta de regulamento, com vista a clarificar a sua articulagdo com o
RJIGT.
4.2 OUTROS ELEMENTOS DO PPE
As alteragdes a proposta do PPE abrangem essencialmente os seguintes elementos:

i)_Fichas de Identificacdo do Cadastro Original

- Rectificacdes/alteragdes de areas e de titularidade aos lotes para os quais se considerou como comprovada a sua
titularidade;

ii) Quadro da Operacédo de Transformagdo Fundiaria

- Menc&o aos lotes D1 a D35, F12 a F23 e J, lotes 0s quais se encontram abrangidos pela Unidade de Execugéo 2 e
irao ser objecto de operagdes de transformagao fundiarias;

iii) Fichas de Identificacdo dos Novos Prédios

- Integragdo nestas Fichas de todos os elementos referidos na alinea d) do n.° 3 do art. 92.° do RJIGT;

iv) Relatério das Aprovacbes/Licencas/Autorizacbes

- Integrag@o no relatério das aprovagdes/autorizagdes das parcelas (“lotes”) H21, 127, D3 e D20, bem como dos
restantes titulos relevantes apresentados pelos demais interessados;

v) Fichas de Caracterizacéo dos Novos Prédios

- Integragdo dos elementos referidos na alinea a) do n.° 3 do art.® 92.° do RJIGT;
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vi) Fichas de Caracterizagdo dos Novos Prédios

- Integragdo dos elementos referidos na alinea a) do n.° 3 do art.® 92.° do RJIGT;

vii) Planta de Implantacéo

- Eliminag&o da referéncia aos “lotes em construcdo e aos lotes com licengas de construcdo emitidas”;

viii) Planta da Operacao de Transformacdo Fundiaria

- Delimitagéo das Unidades de Execugéo;

xix) Planta de Administracéo Urbanistica

- - Integracdo no relatério das aprovagdes/autorizagdes das parcelas (“lotes”) H21, 127, D3 e D20, bem como dos
restantes titulos relevantes apresentados pelos demais interessados;

xix) Foram ainda introduzidas diversas alteracdes, rectificacdes e aditamentos nas pecas desenhadas e escritas do
PPE especificadas de sequida, com base nas observacdes efectuadas nos interessados (acima elencadas):

- Relatdrio;

- Relatério das Aprovagdes/Licencgas/Autorizagdes;

- Planta de Administragdo Urbanistica;

- Planta de Implantag&o;

- Fichas de Caracterizacédo dos Novos Prédios;

- Planta de Apresentagéo;

- Planta de Cedéncias ao Dominio Municipal;

- Quadro de Cedéncias ao Dominio Municipal

- Planta da Operacao de Transformacg&o Fundiaria;
- Quadro-Sintese.
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5. ANEXO | - QUADRO COM A ANALISE IPONDERAQAO DAS PARTICIPA(}@ES

Este Quadro apresenta para as 17 Participagdes, a sua identificagdo, classificagdo por grupos e por
subgrupos, apreciacdo e observagoes.

No quadro consta ainda a apreciagéo das participa¢des (nos casos em que ha lugar a deciséo) e, sempre
que tal se justifica, a apresenta¢do de forma resumida do objecto da participagdo, assim como, alguns
esclarecimentos sobre a apreciagéo.
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