ReUNIAC DE 17.08.09 %W"

Delibieragdes Temadas

PonTo UM — ABERTURA DO PERIODO DE DISCUSSAQ PUBLICA REFERENTE AOQ

PLANO DE PORMENOR DO ESPARTAL: — Pelo Senhor Presidente da Céamara foi
apresentada a Proposta que a seguir se transcreve: —-—-——-—===~---— e —
PROPOSTA — —— = = = = e e e

CONSIDERANDO QUE; —— = — s = m e e e e e m
a) — A Resolugdo do Conselho de Ministros nimero dezanove barra dois mil e oito,
de quatro de Fevereiro, impSe restricbes ao desenvolvimente urbanistico do
loteamento do Espartal, de forma a que ndo sejam comprometidos os valores
naturais que © Parque Natural do Sudoeste Alentejano e Costa Vicentina visa
proteger, nem comprometido o processo de revisGo do Plano de Ordenamento

b) — Foi celebrado em vinte e oitc de Margco de dois mil e oito, entre o Municipio
de Aljezur e o Ministério do Ambiente, Ordenamento do Territorio ¢ Desenvolvimento
Regional (“MAOTDR”), um Memorando de Entendimento em que se prevé, na sua
clausula terceirs, a elaboragio de um plano de pormenor para © Loteamento do
Espartal; - ———-—--—--———— - mm e e e e R
c) — A Camara Municipal de Aljezur deliberou, em dois de Julho de dois mil e
oito, e nos termos do disposto nos nimeros um e dois do artigo setenta e quatro
do Decreto-Lei nimero trezentos e -oitenta barra noventa e nove, de vinte e dois de
Setembro, na sua versdo actual, determinar a elaborago de um Flano de Pormenor
para o Loteamento do Espartal e aprovar os respectivos Termos de Referéncia, os
quais foram também objectc de aprovagio por parte do MAOTDR, em conformidade
com o acordado na cldusula terceira do Memorande de Entendimento citado no ponto
antecedente; ——-—=--————m—m— e e
d) — A Camara Municipal de Aljezur decidiu, também em dois de Julho de dois mil
e oito, e nos termos do dispostc no ndamero quatro do artigo sexto — A, do
Decreto-Lei numero trezentos e oitenta barra noventa e nove, de vinte e dois de
Setembro, na sua versdo actual, mediante deliberagdo fundamentada, dar inicic ao
procedimento de formagdo do contrato  de planeamento do Espartal, bemn como
determinar que a proposta de contrato dirigida & Cémara Municipal de Aljezur pela
Algarve Dois, Empreendimentos Turisticos, Lda., a par da citada deliberagdo
fundamentada, fossem submetidas a discussfo piblica, por um perfedo de quinze

e) — Em dez de Julho de dois mil e oito, foi publicado no Diaric da Republica, o
Aviso da Céamara Municipal de Aljezur numero dezanove mil, oitocentos e ftrinta e
nove barra dois mil e oito, referente ao periodo de discussdo preventiva do Plano
de Pormenor do Espartal e ao periodo de publicitagio da proposta do contrato de
planeamento do Espartal, que decorreu durante quinze dias uUteis apds a data dessa
publicagdo, tendo sido ponderadas pela Cémara Municipal de Aljezur todas as
sugestbes e informagbes apresentadas pelos interessados durante esse periodo; ----
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f} — Na sequéncia da discussfo publica realizada acerca dos Termos de Referdncia
do Espartal e da proposta do contrato de planeamento do Espartal, foi celebrado o
citado contrato e decorreu a elaboragdo do Plano de Pormenor do Espartal; ---—---
g) — Ap6s a realizagio de varias reunides informais de acompanhamento do Plano
de Pormenor do Espartal realizadas entre representantes da Cémara Municipal de
Aljezur © do MAOTDR, em que foi debatido o contetidc do Plano de Pormenor do
Espartal, e da emisséo de parecer nesse &mbito por parte daquele Ministério,
decorreu no dia vinte e nove de Junho de dois mil e nove, junto da Comissdo de
Coordenagiio e Desenvolvimento Regional do Algarve, a conferéncia de servicos do
Plano de Pormenor do Espartal, nos termos do disposto no namero trés do artigo
setenta e cinco — C do Decreto-Lei nimero trezentos e oitenta barra noventa e
nove, de vinte e dois de Setembro, na sua versfo actual, de que resultou um
“resultado globalmente favordvel condicionado™. —~-=------—==-===—=—=———————=~—--
h) — Seguidamente & realizagio da conferéncia de servicos do Plano de Pormenor
do Espartal, decorreu um periodo de concertagio em que se realizaram reunides
entre a CAmara Municipal de Aljezur e as entidades gque efectuaram observagbes ao
conteudo da proposta do citado plano, nos termos do disposto no artigo setenta e
seis do Decreto-Lei nimero trezentos e oitenta barra noventa e nove, de vinte e
dois de Setembro, na sua versdo actual; ——---------=-————-——— e~ ————==—m--
i) — Durante o periodec de concertacdo do Plano de Pormenor do Espartal, foi dada
especial atencio e resposta as observagbes efectuadas pelas entidades sob tutela do
MAOTDR, nos termos de seguida especificados. —-----=-=--—————w-—————====-=
j} — Foram integradas no Plano de Pormenor do Espartal as observacbes efectuadas
pela Administragdo da Regido Hidrografica do Algarve, |.P. relativamente &s medidas
referentes as rejeicOes das aguas residuais das piscinas, -—~~-------—=—==-—-—-----—
k) — Foram adoptadas nos sectores Q e QO do Plano de Pormenor do Espartal as
solugbes técnicas enunciadas de seguida, tudo em conformidade com o parecer
relativo a este plano emitido pelo MAOTDR/Secretaria de Estado do Ambiente, apos
consultados os diversos organismos e servicos do mesmo Ministério: - - ----=-----
SECTOR Q (LOTE _DESTINADO__PELAS LICENGAS ORIGINARIAS DOS _LOTEAMENT DO
ESPARTAL_A_IMPLANTAGAQO DE UM ESTABELECIMENTO HOTELEIRO, PARA O QUAL O PLANO
PREVE A IMPLANTAGCAO DE EDIFICIOS DE_HABITAGAO PLURIFAMILIAR): - ——————======-~—
* Eliminac3o de cerca de mil oitocentos e trinta e seis metros quadrados de éarea
bruta de construglo dos trés edificios de habitagio plurifamiliar a localizar no sector
Q e transferéncia da area de construgdo eliminada para o sector N (zona para a
qual se prevé a implantagido de blocos de habitagio plurifamiliar), com vista a
minimizar possiveis impactes visuais negativos na envolvente da Ribeira de Aljezur;—-
Reduc8o do numero de pisos dos edificios a localizar no sector Q de trés para
dois, com a consequente redugdo da respectiva altura méxima e minimizacdo de
impacte visual e paisagistico; - ~~----=~====""--——---——ss—smoo——msommes-
%* Eliminacdo definitva de vinte e um dos sessenta e trés fogos inicialmente
previstos pelo Plano de Pormenor do Espartal para os edificios a localizar no sector

SEcTOR O (AREA DE CEDENCIA_PREVISTA PELAS LICENGAS ORIGINARIAS DOS LOTEAMENTOS
DO ESPARTAL, DESTINADA PELO PLANO A MORADIAS EM BANDA) ———————=—=—=—~-——~———-—===
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%* Eliminagdo de cerca de mil cento e setenta metros quadrados de érea bruta de /

construgio das moradias em banda a localizar no sector O, e transferéncia da area
de construgdo eliminada para o sector N (zona para a qual se prevé a implantagao
de blocos de habitagio plurifamiliar), com vista a eliminar possiveis elementos

1) — Confirmou-se, atendendo &s observagbes efectuadas peio MAOTDR, que, nos
sectores objecto de intervencio e de transferéncia do aproveitamento urbanistico
(4reas a transferir/ reconverter), o Planc de Pormenor do Esparal ndo ultrapassa a
densidade populacional inicialmente prevista para os Loteamentos do Esparal pelas

% Atendendo a que os fogos previstos no Plano de Pormenor do Espartal estardo,
maioritariamente, associados & segunda residéncia, o MAOTDR refere, como critério
adequado para saferir dos valores da densidade populacional dos Loteamentos do
Espartal, o estabelecido no PROT Aigarve {(Volume Ill, Anexo cinco), para efeitos
de programagdo dos empreendimentos - turisticos no quadros dos instrumentos de
gestdo territorial (que recomenda que a conversdo das unidades de alojamento
turistico n8o hoteleiro em camas deve seguir os par@metros seguidamente enunciados:
Tipologia de Fogos — N.2 de Camas = T zero — um virgula cinco; T um — dois
virgula cinco; T dois — tr8s virgula cinco; T trés — cinco; T quatro — seis; Th = n
mais um virgula cinco).-~~--—————=-—=-----—-r - e ——— e
* Segundo a andlise do MAOTDR, analisando apenas os sectores objecto de
intervencdo e de transferéncia do aproveitamento urbanistico (&reas a transferir/
reconverter), conclui-se gue o$ mesmos inicialmente apresentavam cento e setenta e
trés fogos. Assim, admitindo uma tipologia T seis (sete virgula cinco
individuos/fogo) para os cento e setenta e tr&s fogos iniciais, o MAOTDR conclui
que, se os Loteamentos do Espartal fossem integralmente executados, os sectores
objecto de intervengdo e de transferéncia do aproveitamento urbanistico (éreas a
transferir/ reconverter) teriam mil duzentos e noventa e oito individuos, ---~------
* Com as alteragbes introduzidas na proposta de Plano de Pormenor do Espartal
acima referidas, este plano prevé para o0s sectores objecto de intervengdo e de
transferéncia do aproveitamento urbanistico (&reas a transferir/ reconverter) uma
densidade populacional maxima que ndo ultrapassa os individuos inicialmente previstos
para os lLoteamentos do Espartal pelas respectivas licencas originrias de loteamento.
m) — Tendo ainda em consideragio as observagdes efectuadas pelo MAOTDR a

% Manter a area de construclo prevista nas licengas origindrias dos Loteamentos do
Espartal; ~——~==————===———- - m e — o — -
* Criar uma nova zona de uso comercial/servigos na area de lazer destinada ao
clube social, com vista a evitar a monofuncionalidade da érea urbana do Espartal,
que irA complementar a 4rea comercial prevista para o estabelecimento hoteleiro; ——~
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* Propor a exclusdo da REN das é&reas indispensaveis & concretizagdo das
operacies urbanisticas previstas, considerando-se como tal, as edificagles, ©
Iogradouros, as éareas verdes de integracdc do edificado e de utilizag8o colectiva e

* Propor a integragio na REN da é&rea localizada entre a Ribeira de Alijezur e o
limite dos lotes designados por "D, F e J", que confina com o arruamento ou com
os lotes j& edificados; ——~-----—--—=~-—--=----r--—————e—————smsme oo
* Eliminar a marcagBo/delimitagic dos lotes localizades em REN objecto de
transferéncia de aproveitamento urbanlstico; ---=-==----—=~—-———===-—~——————===
* Explicitar methor no citado plano as unidades de execu¢do e o mecanismo de
perequacgao compensatéria a implementar; ~--------—--=====r———se- - ——————

* Consultar o Instituto Geografico de Portugal, atendendo & existéncia de um marco
geodésico na area de intervengdo do Plano de Pormenor do Esparal; ~—--------~-
* Dar cumprimento, na medida do possivei e atendendo aos antecedentes e
limitagBes de desenho do plano, aos parimetros de dimensionamento dos espagos
verdes e de utiizagBio colectiva e &reas de estacionamentos plblico e privado da
Portaria nimero duzentos e dezasseis — B barra dois mil e oito, de trés de Margo,
{de caracter supletivo), com vista a conferir maior qualidade e valorizar a area de
intervencdo do Plano de Pormenor do Espartal;-------=--=-==-=-—--—=========-
* Introduzir altera¢bes/aditamentos no Regulamento, Programa de Execugio e de
Financiamento, Plantas de Implantagdo e de Condicionantes e Quadro Sintese, na
sequéncia das observagbes tecidas pelo MAOTDR; -----------=----————==~-=-
* Integrar melhor os regulamentos dos alvards originérios dos Loteamentos do
Espartal no Plano de Pormenor do Espartal, com eliminagdc dos artigos j@ traduzidos
em pegas desenhadas do plano (designadamente, os artigos referentes a
afastamentos, areas de construgio e outros parimetros urbanisticos) e dos artigos
desactualizados, incongruentes ou repetidos; Integrar no Regulamento do plano os
restantes artigos, com a ressalva de apenas serem apliciveis & drea que permanece
inalterada, ——~~~-——————~ == e e e =
n) — Durante o periodo de concertagio do Piano de Pormenor do Espartal foram
ainda integradas na proposta deste plano as observagbes efectuadas pelas seguintes
entidades exteriores ao Municipio: Aguas do Algarve, S.A.; ANPC - Autoridade
Nacional de Protecgdo Civii — Comando Distrital de Operacdes de Socorro de Faro;
EDP - Distribuiciio, S.A. e totalmente observadas todas as recomendagdes apontadas
pelo Turismo de Portugal, |.P. -—---====r-r————————m——m—mm o s
o) — Em suma, foi dada resposta a&s observacies efectuadas pelas entidades
exteriores ao Municipio, com especial relevAncia para as entidades sob tutela do
MAOTDR, e concluido de forma satisfatéria o periodo de concertagdo do Plano de
Pormenor do Espanal, ——~~----—----——-—-—-——s--—-=—-—-—--———s-——ssom oo
Proponho que a Cémara Municipal de Aljezur delibere: -~--------====-—--——==-
UM — Proceder a abertura do periodo de discussdo publica do Plano de Pormenor
do Espartal durante vinte e dois dias Gteis, contados depois de decorridos cinco dias
apbs a data de publicagdo em Didrio da Republica do respectivo aviso, do qual
consta a indicagio do periodo de discussdo, das sessOes pablicas a que haja lugar
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e dos locais onde se encontra disponivel a proposta, o respectivo contrato de
planeamento e relatério ambiental, & acta da conferéncia decisoria, os demai
pareceres emitidos, os resultados da concertagio, bem como da forma como os
interessados podem apresentar as suas reclamagoes, observagbes ou sugestdes, tudo
nos termos do disposto no namero seis do artigo sexto — A e do artigo setenta e
sete do Decreto-Lei numero trezentos e oitenta barra noventa e nove, de vinte e
dois de Setembro, na sua verséio actual, ~~ === mmmmm———
Dois — Divulgar, através da comunicacBo social e da respectiva pagina da Internet,
o aviso da Cémara Municipal relativo & abertura do periodo de discussdo plblica do
Plano de Pormenor do Espertal, nos termos do mesmo preceito.” - ———————-—————~
A Cémara deliberou, por unanimidade, aprovar a Presente Proposta, —=-========-
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