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PREAMBULO

Os loteamentos do Espartal, que integram um dos perimetros urbanos do concelho de Aljezur, carecem de
um novo enquadramento urbanistico, mais consentaneo com a actual estratégia de ordenamento do
territorio do Municipio de Aljezur para este sector territorial.

As linhas de actuagédo da estratégia prosseguida pelo Municipio foram estabelecidas no Memorando de
Entendimento celebrado entre o Ministério do Ambiente, do Ordenamento do Territdrio e do
Desenvolvimento Regional e o Municipio de Aljezur, em 28 de Margo de 2008, que prevé a elaboragéo de
um Plano de Pormenor para a zona do Espartal, com vista a reformulagdo do enquadramento urbanistico
dos loteamentos do Espartal e a sua melhor articulagdo com a zona envolvente a Ribeira de Aljezur.

O Plano de Pormenor do Espartal pretende promover a reestruturagdo dos loteamentos do Espartal,
titulados pelos alvaras da Camara Municipal de Aljezur n.° 1/84, de 22 de Margo, e n.° 1/88, de 8 de
Junho, e salvaguardar as caracteristicas naturais da zona envolvente a sua area de intervengédo, em
especial da area adjacente a Ribeira de Aljezur. Com vista a salvaguardar o enquadramento paisagistico
da Ribeira de Aljezur e, simultaneamente, garantir o desenvolvimento econdmico sustentavel do concelho
de Aljezur, a localizagdo da unidade hoteleira originariamente prevista para o Espartal é alterada e a sua
area redimensionada. Pretende-se ainda enquadrar a ligagao futura das infra-estruturas de saneamento
basico do Espartal &4 Estacdo de Tratamento de Aguas Residuais de Aljezur e prevé-se uma area
destinada ao novo depdsito de abastecimento de agua que, no futuro, servira a area de intervengéo do
plano.

O presente Plano de Pormenor visa também garantir, nos termos do artigo 20.° do Decreto-Lei n.° 380/99,
de 22 de Setembro, na sua redac¢do actual, e do Memorando de Entendimento acima referido, a
articulagdo entre as medidas nele preconizadas e o procedimento de revisdo do Plano de Ordenamento do
Parque Natural do Sudoeste Alentejano e Costa Vicentina.

Com a elaboragédo do Plano de Pormenor do Espartal, o Municipio de Aljezur e o Ministério do Ambiente,
do Ordenamento do Territério e o Desenvolvimento Regional, d&o cumprimento ao compromisso por
ambos assumido de reequacionar as regras aplicaveis ao uso, ocupagao e transformagéo do solo na zona
do Espartal.
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CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS
Artigo 1.°

Ambito Territorial

O Plano de Pormenor do Espartal, doravante PPE, estabelece, com detalhe, as regras de ocupagéo, uso e
transformacao dos solos no territdrio cujo limite se encontra definido na respectiva Planta de Implantagéo,
que integra um dos perimetros urbanos do concelho de Aljezur.

Artigo 2.°

Objectivos

Constituem objectivos especificos do PPE:

a)

A caracterizagdo da sua area de intervengdo, identificando os valores naturais, paisagisticos e
culturais da zona contigua a Ribeira de Aljezur e propiciando a sua efectiva protecgdo e
qualificagao;

A definicdo das operagles de transformacao fundiaria necessarias a sua concretizacdo - quer por
via da incorporagéo parcial de operagdes de transformagéo fundiaria pré-existentes, quer por via da
definicdo de novas operagdes de transformacgéo fundiaria - constituindo a certiddo do PPE titulo
bastante para efeitos de registo predial;

A definicao das regras relativas as obras de urbanizagao;

A definicdo do desenho urbano na sua area de intervengao, exprimindo a definicdo dos espagos
publicos, de circulagéo viéria e pedonal, de estacionamento bem como do respectivo tratamento,
alinhamentos, implantagdes maximas, modelagao do terreno, distribui¢do volumétrica, bem como a
localizagao dos equipamentos e zonas verdes;

A distribuicdo de funcdes e a definicdo de paré@metros urbanisticos, designadamente indices,
densidade maxima de fogos, nimero de pisos e cérceas;

A regulagéo das operagdes de demoligéo, conservacao e reabilitagdo das construgoes existentes;

A implantacéo das novas redes de infra-estruturas de saneamento basico e abastecimento de agua,
com a delimitacdo das areas a elas afectas;

A definicdo dos critérios de inser¢do urbanistica e o dimensionamento dos equipamentos de
utilizacdo colectiva e a respectiva localizagdo no caso dos equipamentos publicos de recreio e lazer.
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Artigo 3.°
Vinculagao

O PPE vincula directa e imediatamente as entidades publicas e os particulares.

Artigo 4.°
Relagao com outros Instrumentos de Gestao Territorial

1- O PPE foi elaborado tendo em considera¢ao, nomeadamente, os seguintes Instrumentos de Gestéo
Territorial:

a) Revisdo do Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve (PROTAL) aprovada
pela Resolucao de Conselho de Ministros n.° 102/2007, de 3 de Agosto;

b) Plano Director Municipal de Aljezur (PDMA), ratificado pela Resolu¢do do Conselho de
Ministros n.° 142/95, de 21 de Novembro;

c) Plano de Ordenamento do Parque Natural do Sudoeste Alentejano e Costa Vicentina
(POPNSACYV), aprovado pelo Decreto Regulamentar n.° 33/95, de 11 de Dezembro;

d) Plano Sectorial da Rede Natura 2000, aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros
n.° 115-A/2008, de 21 de Julho.

2-  Arevisdo do POPNSACYV devera integrar o disposto no PPE, em conformidade com o n.° 2 do art.
20.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, e no Memorando de Entendimento celebrado
entre 0 Ministério do Ambiente, Ordenamento do territdrio e Desenvolvimento Regional e o
Municipio de Aljezur, de 28 de Margo de 2008.

Artigo 5.°
Conteudo Documental
1- O Plano é constituido pelos seguintes elementos:
a)  Regulamento;

b)  Planta de Implantacdo, escala 1:1.000, (Planta de Apresentagdo, escala 1:1.000); e
respectivo Quadro Sintese Anexo, que dela faz parte integrante;

c)  Planta de Condicionantes, escala 1:2.000.
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2- O Plano é acompanhado dos seguintes elementos:
a)  Relatorio;
b)  Relatério Ambiental;
c)  Relatdrio Sobre a Recolha de Dados Acusticos;
d)  Programa de Execucéo e Plano de Financiamento;
e)  Fichas de Identificacdo do Cadastro Original;
f) Fichas de ldentificagdo dos Novos Prédios;
g)  Quadro dos Lotes/Parcelas sujeitos a Transformagdo Fundiaria;

h)  Relatério com a Indicagao das Licengas ou Autorizagbes de Operagbes Urbanisticas emitidos
bem como das Informagbes Prévias favoraveis ;

i) Quadro de Cedéncias ao Dominio Municipal;

j) Quadro do Aproveitamento Urbanistico a Transferir/Reconverter;

k)  Participagdes recebidas em sede de discusséo publica e respectivo relatorio de ponderagao;
1) Carta de Localizagéo e Enquadramento, escala 1: 25.000;

m)  Carta de Enquadramento Local, escala 1: 2.000;

n)  Planta de Cadastro Original, escala 1: 2.000;;

0)  Levantamento Fotogréfico, sem escala;

p)  Extracto do PSRN2000 - PTCON0012, escala 1:100.000

q)  Extracto do PSRN2000 — PTZPE0015, escala 1:100.000

r Extracto do PROT_Algarve — Modelo Territorial Proposto, escala 1:200.000

s)  Extracto do PROT_Algarve — Unidades e Sub Unidades Territoriais, escala 1:200.000

t) Extracto do PROT_Algarve — Estrutura Regional de Proteccdo e Valorizagdo Ambiental,
escala 1:200.000

u)  Extracto do PROT_Algarve — Unidades Ecoldgicas, escala 1:200.000

v)  Extracto da Planta de Condicionantes do PDM_Aljezur, escala 1:25.000;

Regulamento Pagina 4 de 17



aljezur

municiple de Aljezur

PLANO de PORMENOR do ESPARTAL

Outubro 2009

w)  Extracto da Planta de Ordenamento do PDM_Aljezur, escala 1:25.000;

X)  Planta de Situacéo Existente, escala 1:1.000;

y)  Planta de Administracdo Urbanistica, escala 1:2.000;

z)  Planta da Operagao de Transformagéo Fundiaria, escala 1:2.000;

aa) Planta de Modelagéo de Terreno Proposta (Amarelos/Encarnados) , escala 1:1.000;
bb)  Perfis Caracteristicos da Proposta, escala 1:500;

cc) Planta do Sistema Viario e Estacionamento, escala 1:1.000, (19.a. Perfis Longitudinais das
Vias Propostas, escala 1:1.000);

dd) Planta de Classificagdo do Uso do Solo (actualizada), que explicita 0 zonamento do PPE
escala 1:2.000;

ee) Planta de Cedéncias ao Dominio Municipal, escala 1:1.000;

f)  Planta de Infra-estruturas - Rede de aguas Pluviais e Aguas Residuais Domésticas, escala
1:1.000;

gg) Planta de Infra-estruturas - Rede de Abastecimento de Aguas, escala 1:1.000;

hh)  Planta de Infra-estruturas - Rede de lluminag&o Publica, escala 1:1.000;

i)  Planta de Infra-estruturas - Rede de Abastecimento de Energia Eléctrica, escala 1:1.000;
ji)  Planta de Unidades de Execugao, escala 1:2.000;

kk)  Carta das Zonas Mistas e Sensiveis, escala 1:5.000;

Artigo 6.°
Definigoes
Para efeitos do PPE s&o adoptadas as seguintes definigoes:

a) Aproveitamento urbanistico — aproveitamento abstracto (em m2 de construgéo)
estabelecido para a zona non aedificandi e para as parcelas (lotes) numeros 59 e 128,
resultante da aplicacdo directa das determinagbes anteriormente previstas nos alvaras da
Camara Municipal de Aljezur numeros 1/84, de 22 de Marco, e 1/88, de 8 de Junho. O
aproveitamento urbanistico apenas € concretizavel nas parcelas (lotes) sujeitas a
reparcelamento, mediante a respectiva transferéncia. O aproveitamento urbanistico consta do
Quadro de Aproveitamento Urbanistico a Transferir/Reconverter do PPE.
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Area bruta de construgdo - o valor numérico, expresso em metros quadrados (m2),
resultante do somatdrio das areas de todos os pavimentos, acima e abaixo do solo, medidas
pelo extradorso das paredes exteriores, incluindo comunicagdes verticais (nomeadamente
escadas, rampas, e caixas de elevadores) e alpendres e excluindo os espagos livres de uso
publico cobertos pelas edificagdes, zonas de sétdos sem pé direito regulamentar, terragos
descobertos e estacionamentos e servigos técnicos instalados nas caves dos edificios;

Area méaxima de implantagéo - o valor maximo, expresso em metros quadrados (m2), do
somatorio das areas resultantes da projecgdo no plano horizontal de todos os edificios
(residenciais e néo residenciais), incluindo anexos mas excluindo varandas e platibandas;

Cércea - a dimensé&o vertical da construgdo, medida a partir do ponto de cota média do
terreno marginal ao alinhamento da fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou
guarda do terrago, incluindo andares recuados, mas excluindo acessorios: chaminés, casa de
maquinas, ascensores, depdsitos de agua, etc.;

Cota de soleira — demarcagao altimétrica do nivel do pavimento da entrada principal do
edificio. A cota de soleira podera variar ao longo de um intervalo de 50 cm, medidos para
cima da cota de soleira estabelecida na Planta de Implantagao.

indice de construgdo - o multiplicador urbanistico correspondente ao quociente entre o
somatorio das areas de construgdo (em m2) e a area ou superficie de referéncia (em m2)
onde se pretende aplicar de forma homogénea o indice;

Numero maximo de fogos — nimero maximo de fogos permitido numa determinada parcela
(ou lote);

Poligono maximo de implantagao - Linha poligonal que demarca a area maxima na qual
pode ser implantado o edificio.

CAPITULOII

SERVIDOES E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 7.°

Identificagéo e Regime

Na area de interveng@o do PPE vigoram as seguintes serviddes e restricdes de utilidade publica,
assinaladas na Planta de Condicionantes:
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Dominio Publico Hidrico;

Reserva Ecoldgica Nacional;

Rede Geodésica Nacional;

Redes de Abastecimento de Agua;

Redes de Drenagem de Aguas Residuais Domésticas e Pluviais.

As Servidoes e Restricdes de Utilidade Publica referidas no numero anterior regem-se pela
legislacao aplicavel.

CAPITULO NIl
USO E TRANSFORMAGAO DO SOLO

Artigo 8.°
Implantagao, edificagao e usos e espago publico

O poligono maximo de implantagéo dos edificios na area de interven¢do do PPE deve observar o
estabelecido na Planta de Implanta¢do do PPE e respectivo Quadro Sintese Anexo.

No edificado proposto nas parcelas localizadas na area de intervenc¢ao do PPE, o nimero de pisos,
a cércea e os demais parametros urbanisticos sdo os fixados nas respectivas Fichas de
Identificagdo dos Novos Prédios e na Planta de Implantagdo do PPE e respectivo Quadro Sintese
Anexo.

Em todos os edificios propostos na area de intervengdo do PPE s&o permitidos 0s usos
estabelecidos na Planta de Implantagao do PPE e respectivo Quadro Sintese Anexo.

O dimensionamento do espago publico (passeios, parqueamentos, vias de qualquer natureza) deve
observar o disposto na Planta de Implantagdo do PPE e respectivo Quadro Sintese Anexo, sem
prejuizo dos ajustamentos decorrentes da subsequente elaboragdo dos projectos gerais de
execucao das operagdes urbanisticas.

As obras de infra-estruturas, incluindo demolicbes ou reestruturagbes, e as obras de
enquadramento paisagistico seguem a disciplina prevista na Planta de Infra-estruturas, na Planta do
Sistema Viario e Estacionamento e na Planta de Implantagéo e o respectivo Quadro Sintese Anexo.
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6-  No que se refere especificamente as parcelas (lotes) que ndo sdo objecto de reconfiguragdo no
ambito do PPE, identificadas na Planta de Implantacdo, integradas na Unidade de Execugéo 1
(UE1), sem prejuizo da aplicagédo das normas gerais constantes do presente regulamento séo
também aplicaveis as normas constantes do artigo 19.°.

7-  Emtoda a area de intervengdo do PPE, a aprovacao de obras de edificagdo de edificios em banda
devera ser precedida da aprovagéo pela Camara Municipal de um estudo de conjunto integrando a
totalidade dos edificios em banda limitrofes ou localizados na mesma zona homogeénea.

8- Emtoda a area de intervengdo do PPE, deverdo ser respeitadas as disposi¢des impostas por lei,
relativamente a eliminagdo de barreiras urbanisticas e arquitectonicas.

Artigo 9.°

Demoligao, conservagao e reabilitagao

—
[]

As obras de demoligdo previstas encontram-se assinaladas na Planta de Modelagdo de Terreno
Proposta do PPE.

2- Sempre que se revele necessario, as construgdes existentes deverdo ser objecto de operagdes de
conservacao e reabilitacdo, em conformidade com o estabelecido no PPE e na lei aplicavel.

Artigo 10.°
Equipamentos de utilizagao colectiva

1-  Ainsergdo urbanistica dos equipamentos de utilizacdo colectiva devera ser efectuada de forma a
garantir o seu enquadramento paisagistico com a envolvente.

2- O dimensionamento dos equipamentos de utilizagdo colectiva é o constante da Planta de
Implantacdo do PPE, respectivo Quadro Sintese Anexo e do Quadro de Cedéncias.
Artigo 11.°
Obras de urbanizagao

As obras de urbanizagdo previstas encontram-se assinaladas na Planta de Implantacdo do PPE,
respectivo Quadro Sintese Anexo, na Planta de Infra-Estruturas e na Planta do Sistema Viario e
Estacionamento, e sdo as seguintes:

a) Ligagéo das infra-estruturas de saneamento basico a ETAR de Vale da Telha;

b) Criagdo de um novo arruamento no &mbito do reparcelamento previsto no PPE;
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c) Execucdo do novo depdsito de abastecimento de agua; e

d) Execugao/alteracédo das redes de infra-estruturas.

Artigo 12.°

Vias existentes

Enquanto ndo forem construidas as novas vias propostas, mantém-se as existentes, assegurando o
acesso tanto aos usos instalados como as edificagdes que venham a construir-se.

Artigo 13.°

Poluigao sonora

A area de Intervencdo do PPE é classificada como Zona Mista, para efeitos de aplicagédo do Regulamento
Geral do Ruido.

CAPITULO IV
OPERAGOES DE TRANSFORMAGAO FUNDIARIA

Artigo 14.°
Operagoes de transformagao fundiaria

O PPE prevé a transformac&o fundiaria de parte da respectiva area de intervencao (correspondente
a UE2), por via de reparcelamento, nos termos estabelecidos na Planta da Operagdo de
Transformacao Fundiaria e no Quadro dos Lotes/Parcelas sujeitos a Transformagéo Fundiaria.

Sem prejuizo do disposto no artigo 19.° a estrutura fundiéria das parcelas (lotes) néo abrangidas
por reparcelamento nos termos do PPE (correspondentes a UE1) mantém-se tal como existia a data
de entrada em vigor do PPE, sendo nele incorporadas as operagdes de transformacédo fundiaria
originariamente tituladas pelos alvaras de loteamento da Cédmara Municipal de Aljezur n.° 1/84, de
22 de Margo, e n.° 1/88, de 8 de Junho, no que se refere a esta area.
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Admite-se a introdugdo de pequenos acertos a delimitagdo das parcelas (lotes) em fungédo da
correcgao dos respectivos limites, mediante levantamentos cadastrais rigorosos a efectuar para os
projectos a elas destinados.

A disciplina urbanistica constante dos alvaras de loteamento da Camara Municipal de Aljezur n.°
1/84, de 22 de Margo, e n.° 1/88, de 8 de Junho, deixa de vigorar na area de intervencdo do PPE,
que passa a constituir o estatuto urbanistico aplicavel a todas as operagdes urbanisticas a realizar
nessa mesma area de intervencéo.

Artigo 15.°

Areas de cedéncia para o dominio municipal

As areas de cedéncia para 0 dominio municipal sdo as indicadas na Planta de Cedéncias e no Quadro de
Cedéncias ao Dominio Municipal.

Artigo 16.°
Efeitos registrais

A certiddo do PPE, acompanhada das pegas escritas e desenhadas enunciadas no n.° 3 do art. 92.°
do RJIGT, constitui titulo bastante para a individualizag&o no registo predial dos prédios resultantes
da incorporagao parcial no PPE das operagdes de transformagao fundiéria originariamente tituladas
pelos alvaras de loteamento da Cdmara Municipal de Aljezur n.° 1/84, de 22 de Margo, e n.° 1/88, de
8 de Junho, cuja estrutura fundiéria € mantida, e dos prédios resultantes de reparcelamento previsto
pelo PPE.

O registo previsto no nimero anterior incide apenas sobre as inscricdes prediais de que o
requerente seja titular inscrito, salvaguardados eventuais direitos de terceiros registados sobre o
prédio, podendo o titular inscrito solicitar para esse efeito que os servigos do registo obtenham
oficiosamente junto da Camara Municipal de Aljezur a certiddo do PPE.

Caso se verifique que, no registo predial, algumas parcelas (lotes) integradas na UE1 ndo se
encontram ainda individualizadas (no dmbito do alvara de loteamento da Camara Municipal de
Aliezur n.° 1/84, de 22 de Margo), nem registadas em nome dos respectivos proprietarios, a Camara
Municipal de Aljezur, o promotor dos loteamentos originarios do Espartal e os demais interessados,
poderdo promover os actos que se mostrem necessarios, nomeadamente, se for o caso, a
concretizagdo de operagdes de reparcelamento sobre a area correspondente as parcelas (lotes) em
causa, com vista a que as mesmas possam ser individualizados e registadas a favor dos seus
legitimos proprietarios no @mbito do PPE.

As eventuais operagbes de reparcelamento referidas no numero anterior deverdo manter
integralmente a estrutura fundiéria e os parametros urbanisticos previstos no PPE.
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5- A emissdo da certiddo do PPE ndo depende do prévio pagamento de qualquer taxa ou
compensacao.

CAPITULO V
EXECUCAO DO PLANO

Artigo 17.°
Unidades de execugao

1. Séo delimitadas duas unidades de execugao (“UE”) para efeitos de programacéo e execugao do PPE,
correspondentes, respectivamente, a area cuja estrutura fundiaria se mantém tal como existia a data de
entrada em vigor do PPE (UE1), sem prejuizo do disposto nos numeros 3 e 4 do artigo 16.°, e a area
abrangida por reparcelamento (UE2).

2. A UE1 e a UE2 estéo identificadas na Planta de Unidades de Execucé&o.

3. Admite-se, na fase de execucdo do PPE, a realizagdo de pequenos acertos a delimitagdo das UEs, em
funcdo da correcgao dos limites das parcelas cadastrais que as configuram mediante levantamentos
cadastrais rigorosos a efectuar para os projectos a elas destinados.

Artigo 18.°
Execugéo isolada (UE1)

Para além das restantes normas gerais, na realizagdo de operagdes urbanisticas pontuais localizadas
na UE1, aplicam-se as seguintes regras de gestdo urbanistica:

a) As parcelas (lotes) da UE1 destinam-se a construgdo de moradias e apartamentos em
banda, conforme especificado na Planta de Implantag&o e respectivo Quadro Sintese.

b) Sempre que o projecto preveja alpendre, terragos, galerias, corpos salientes, garagens,
arrecadagdes ou outras quaisquer dependéncias que o proprietario julgue indispensavel a
organizagdo do seu fogo, estas nunca poderéo ultrapassar os poligonos de implantagéo
previstos para a sua parcela (lote).

c) As edificagdes a construir desenvolver-se-80 num ou dois pisos, ndo excedendo em caso
algum o piso superior 50% da area do piso térreo.
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d) Exceptuam-se do disposto na alinea anterior, as parcelas (lotes) destinadas a edificios
colectivos de dois ou trés pisos, em que a area dos andares pode ser igual a do r/c.

e) Quando as condigbes topograficas do terreno o permitirem, podera proceder-se ao
aproveitamento das caves com vista a criagdo de garagens ou arrumos integrados nas
construgdes, sem ultrapassar os poligonos de implantagdo previstos para a parcela (lote).

f) E livre a composicéo volumétrica e de algados dos edificios, assim como a divisao interior e
de todos os elementos que os integrem.

g) As paredes exteriores serdo pintadas a branco, ndo sendo permitida a utilizagao de outros
elementos dissonantes da envolvente.

h) Admite-se o0 uso da cor mediante estudo aprovado previamente pela Camara Municipal.

i) As coberturas ndo excederdo uma inclinagdo maxima de 35%, utilizando para o efeito telha
ceramica ou de barro vermelho. Nao serdo permitidas telhas de cor preta, verde, listadas,
ou de quaisquer outros elementos dissonantes da envolvente.

j) Com o fim de salvaguardar o bom aspecto geral da urbanizacéo, todo o proprietéario de
qualquer constru¢do ou parcela (lote) fica obrigado a cuidar do seu bom aspecto exterior
bem como do tratamento do terreno que faz parte da mesma, quer esta tenha ou nao
construgéo. Nao é permitida a construcéo de vedagdes provisorias, nomeadamente muro e
redes.

k) Nao sdo permitidos depdsitos de detritos resultantes da construgdo na area do lote,
devendo os mesmos ser removidos para fora da urbanizagao, até 30 dias ap6s a conclusédo
das obras.

) Na delimitacdo e vedagéo dos lotes utilizar-se-do, sempre que possivel, sebes vivas.

m) N&o se permite a acacia como planta de sebe. Podera no entanto admitir-se a instalagéo
simulténea de vedacges transparentes desde que néo ultrapassem 0,80 m de altura.

n) Os muros de sustentacdo de terras serdo em alvenaria de pedra da regido, muros secos,
com terra a vista nas juntas de forma a permitir o estabelecimento de raizes de plantas
préprias para viverem nestas condigdes (quando néo ultrapassem 1,20 de altura).

o) Para muros de altura superior aceitam-se outras solu¢des desde que a face exterior se
apresente com o mesmo tipo de pedra local.

p) O encargo com a execugéo de lancis, calgada e a plantacdo de duas arvores no passeio
confinante com cada um dos lotes sera suportado pelos proprietarios das parcelas (lotes).

q) Devera ser mantida uma distancia minima de 2 metros do lancil ao muro de vedagéo da
parcela (lote), nos arruamentos cuja faixa de rodagem é de 7,00 m e de 1,5 m nos
restantes.
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Na implantagéo dos edificios em parcelas (lotes) que possuam pinheiros ndo sera permitido
o derrube dos mesmos.

Caso exista impossibilidade fisica de observancia do disposto na alinea anterior, o
processo de construgdo serd acompanhado de uma planta com a implantagdo dos
pinheiros existentes, indicando-se os que irdo ser derrubados.

Por cada corte, serdo obrigatoriamente plantados pinheiros com base no arranjo dos
espagos exteriores, de acordo com o projecto a apresentar, sendo da responsabilidade do
proprietario da parcela (lote) plantar por cada arvore abatida 2 exemplares jovens da
mesma espécie na respectiva parcela (lote).

Nas parcelas (lotes) destinadas a apartamentos existirdo estacionamentos publicos em
numero pelo menos igual ao nimero de apartamentos, os quais serdo dotados de arvores
de ensombramento no nimero de uma para cada dois aparcamentos.

Nas parcelas (lotes) destinadas a moradias geminadas, ou agrupadas em banda e a
edificios de apartamentos, bem como nas parcelas (lotes) para moradias isoladas com
menos de 15 m de frente, a garagem ou abrigo coberto pode encostar a um dos limites
laterais.

w) As parcelas (lotes) da UE1 s@o indivisiveis.

X)

E admitido o agrupamento de duas ou mais parcelas (lotes) para a construgdo de uma
Unica moradia, desde que a area desta nédo ultrapasse 60% da area de implantagéo e
construgéo permitida para o conjunto das parcelas (lotes) agrupadas.

Artigo 19.°

Sistemas de execugao (UE2)

1. O sistema a adoptar na execugao da UE2 sera o sistema de cooperagéo.

2. Caso,

no prazo de 30 dias a contar da entrada em vigor do PPE, se verifique ndo ser possivel

executar o PPE através do sistema de cooperagéo, podera ser adoptado o sistema de imposicao
administrativa, na totalidade ou em parte da respectiva area de intervencéo.

3. O disposto nos numeros antecedentes nédo prejudica a realizagdo imediata de operagdes
urbanisticas pontuais, nas parcelas (lotes) ndo abrangidas por reparcelamento (UE1), que
observaréo as regras de gestdo urbanistica aplicaveis a UE1.

Regulamento
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Artigo 20.°
Instrumentos de execugao (UE2)

1. No ambito do sistema de cooperagéo, o instrumento de execugdo adoptado para as parcelas
integradas na UE2 e delimitadas na Planta da Operacdo de Transformagao Fundiaria consiste na
realizacdo de um ou mais reparcelamentos, com transferéncia do aproveitamento urbanistico, sem
prejuizo do disposto no numero seguinte.

2. No ambito do sistema de cooperagdo, e no que se refere especificamente @ parcela (lote)
inicialmente destinada pelo alvara de loteamento n.° 1/88, de 8 de Junho, a uma unidade hoteleira,
o instrumento de execucao adoptado consiste na realizagao de um loteamento.

3. No ambito do sistema de imposi¢do administrativa, o instrumento de execugdo adoptado para as
parcelas integradas na UE2 e delimitadas na Planta da Operacdo de Transformagdo Fundiaria
consiste na realizagdo de um ou mais reparcelamentos, com transferéncia do aproveitamento
urbanistico, ou na concretizagéo de operagdes de expropriacao, se for caso disso.

Artigo 21.°
Perequagao Compensatdria (UE2)

1. A perequacdo compensatoria € realizada entre os proprietarios e titulares de direitos inerentes a
propriedade abrangidos na unidade de execugéo objecto de reparcelamento (UE2).

2.0s proprietarios cujas parcelas (lotes) beneficiaram do aproveitamento urbanistico transferido
deverdo compensar o0s proprietarios cujas parcelas (lotes) perderam o correspondente
aproveitamento urbanistico.

3. A compensagéo prevista no numero anterior podera ser concretizada, através de um ou mais
reparcelamentos, mediante a transferéncia para os proprietarios cujas parcelas (lotes) perderam o
correspondente aproveitamento urbanistico do direito de propriedade sobre lotes de terreno com
aproveitamento urbanistico equivalente ou de fracgdes autonomas construidas.

4.0s proprietarios cujas parcelas (lotes) perderam o correspondente aproveitamento urbanistico
poderdo, no ambito dos reparcelamentos previstos no numero anterior, acordar a transferéncia
entre si da totalidade ou de parte do aproveitamento urbanistico das respectivas parcela (lotes).

5. Em alternativa, ao disposto nos numeros 3 e 4 anteriores, a compensagao prevista no nimero 2
anterior podera ser concretizada mediante o pagamento aos proprietarios cujas parcelas (lotes)
perderam o correspondente aproveitamento urbanistico do justo valor do aproveitamento
urbanistico correspondente as respectivas parcelas (lotes).

6. Na determinagéo do justo valor do aproveitamento urbanistico perdido, deverdo ser atendidos os
seguintes critérios objectivos:
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a) Area bruta de construgao permitida na respectiva parcela (lote);
b) Localizagéo e configuragdo da parcela (ou lote) e
¢) Tipologia de uso.

7.Na falta de acordo entre a Camara Municipal de Aljezur e os restantes interessados sobre o justo
valor do aproveitamento urbanistico perdido, sera 0 mesmo determinado nos termos aplicaveis ao
processo de expropriagao por utilidade publica.

8. Na falta de acordo entre proprietarios quanto a compensacao prevista nos numeros antecedentes, e
mostrando-se necessario 0 recurso a expropriagdo, 0s proprietarios cujas parcelas (lotes)
beneficiaram do aproveitamento urbanistico transferido deveréo entregar @ Camara Municipal de
Aljezur, o justo valor do aproveitamento urbanistico perdido, por forma a que esta possa, no
ambito do procedimento de expropriagdo, indemnizar os titulares do aproveitamento urbanistico
perdido.

9. A entrega do justo valor do aproveitamento urbanistico perdido estabelecida no numero antecedente
podera ser efectuada em numerario ou em espécie, nomeadamente através da entrega de lotes
de terreno com aproveitamento urbanistico equivalente ao dos lotes a expropriar ou da entrega de
fracgdes autbnomas construidas.

10. Em qualquer caso, o promotor dos loteamentos originarios do Espartal assume os encargos de
execucdo das infra-estruturas gerais previstas no PPE.

Artigo 22.°
Projectos de integracao paisagistica

1. No @mbito da execugédo de projectos com uma area bruta de construgdo superior a 550 m2, seréo
elaborados Projectos de Integracdo Paisagistica, que deverdo prever a integragdo da operagao
urbanistica preconizada na envolvente natural respectiva.

2. Caso se trate de projectos com uma area bruta de construgéo inferior a 550 m2, admite-se que os
Projectos de Integragédo Paisagistica mencionados no nimero antecedente assumam uma modalidade
simplificada, nos termos a definir pela Camara Municipal de Aljezur, atendendo as caracteristicas do
caso concreto.

3. Em qualquer modalidade, os Projectos de Integracéo Paisagistica deverdo preferencialmente optar por
espécies autoctones prevendo, nomeadamente, a integragao das seguintes:

— Avenula hackelii;

— Biscutella vicentina;
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— Chaenorrhinum serpyllifolium;
— Diplotaxis vicentina;

— Juniperus oxycedrus;

— Linaria ficalhoana;

— Myrica faya;

— Olea europaea var. sylvestris;
— Pinus pinaster,

— Pinus pinea.

Artigo 23.°
Accoes de prevengao paisagistica

1.  Os estaleiros e parques de materiais ocupardo sempre que possivel, areas degradadas, com
declive reduzido e acesso proximo.

2.  As acgdes pontuais de desmatagéo, destruigdo do coberto vegetal, limpeza e decapagem dos solos
devem ser limitadas as zonas indispensaveis para a execugao da obra.

3. O movimento de maquinas e do pessoal afecto a obra deve circunscrever-se ao espago necessario
a obra que abrangera a area de intervengéo do PPE.

4. Apds a conclusdo dos trabalhos deverd proceder-se a recuperagdo da area afecta a obra com
remogao de instalagdes, equipamentos e maquinaria.

5. E proibido o langamento dos efluentes provenientes das lavagens dos filtros das piscinas nas redes
de aguas pluviais ou nas linhas de agua.

Artigo 24.°
Monitorizagao

No decorrer da implementagdo do PPE, a Camara Municipal de Aljezur promovera a elabora¢do dos
planos de monitorizagdo que considere necessarios para a avaliagdo das medidas de minimizagéo a
implementar na respectiva area de intervencao.
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CAPITULO VI
DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 25.°
Revogacao

O PPE revoga o n.° 5 do artigo 34.° do Regulamento do PDMA e o disposto nas cartas de ordenamento e
de condicionantes constantes do PDMA, no que se refere ao respectivo ambito territorial

Artigo 26.°
Sangoes

As sangdes a aplicar pelo ndo cumprimento das disposi¢cdes contidas no presente Regulamento séo as
previstas na legislagdo em vigor.

Artigo 27.°
Dindmica

O PPE pode ser alterado, revisto ou suspenso, nos termos da legislagao aplicavel sempre que a Camara
Municipal considere que se tornaram inadequadas as disposigdes nele consagradas.

Artigo 28.°
Entrada em vigor e vigéncia

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao no Diario da Republica.
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